TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

KÉPVISELŐ-TESTÜLETE

220/2024. (VIII.08.) Kt. sz. 

határozata

A Tiszavasvári, Vasvári P. u. 93. sz. alatti önkormányzati ingatlan népkonyha részének bérbeadásáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában álló, Tiszavasvári, Vasvári P. u. 93. sz. alatti, 822/2/A/2  helyrajzi számú ingatlan 86 m2 nagyságú, külön bejárattal rendelkező – előzőleg is népkonyhaként használt részét – bérbe adja az ingatlant korábban bérlő Nyírségi Szociális Centrum - székhelye: 4400 Nyíregyháza, Szűrszabó u. 4.- részére a határozat mellékletében foglalt szerződés szerint.

2. 

Bérlet célja:


népkonyha üzemeltetése

Bérleti jogviszony időtartama:
2024. július 26. napjától határozatlan időtartamra.

Bérleti díj minimális összege: 
76.000 Ft/hó + ÁFA
Az Önkormányzat, mint bérbeadó évente jogosult megemelni a bérleti díjat a KSH által hivatalosan (www.ksh.hu) közzétett teljes évre (január-december időszakra) vonatkozó fogyasztói árindex mértékével.

3. Felkéri a Polgármestert, hogy tájékoztassa a Nyírségi Szociális Centrum ügyvezetőjét a Képviselő- testület döntéséről

4. Felhatalmazza a polgármestert a bérleti szerződés aláírására.

Határidő: azonnal, esedékességkor




Felelős: Szőke Zoltán polgármester

  Szőke Zoltán                                              Dr. Kórik Zsuzsanna

            
  polgármester                                                          jegyző

220/2024. (VIII.08.)Kt. sz. határozat melléklete

BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének …/2024. (….) Kt. számú határozata alapján egyrészről

Tiszavasvári Város Önkormányzata
székhelye:   



4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.
képviseli:   



Szőke Zoltán polgármester
adószám:


   
15732468-2-15
bankszámlaszáma:   


11744144-15404761
cégjegyzékszáma:


732462
mint bérbeadó, (továbbiakban: Bérbeadó) másrészről

Nyírségi Szociális Centrum
székhelye:          


4400 Nyíregyháza, Szűrszabó u. 4.
képviseli:          


Csobán Györgyné
adószám:         



18649837-2-15
bankszámlaszáma:   


68800099-11130314
mint bérlő (továbbiakban: Bérlő) 

között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:
ELŐZMÉNY

Tiszavasvári Város Önkormányzata a Tiszavasvári, Vasvári P. u. 93. szám alatti ingatlanra 2019. július 26. napjától 5 éves időtartamra bérleti szerződést kötött a Nyírségi Szociális Centrummal, népkonyha működtetése céljából.
 A Képviselő-testület a …/2024.(….) Kt. sz. határozatában döntött arról, hogy 2024. július 26. napjától ismét bérbe adja ezen ingatlanon lévő épület 86 m2 nagyságú, külön bejárattal rendelkező részét a Nyírségi Szociális Centrum részére.
1. Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában álló tiszavasvári 822/2/A/2 helyrajzi számú, valóságban a Tiszavasvári, Vasvári P. u. 93. szám alatti, összesen 456 m2 nagyságú ingatlanon található épület külön bejárattal rendelkező 86 m2 nagyságú részét, mely - a bérleti szerződés mellékletét képező alaprajz szerint - az alábbi helyiségből áll: étkező 36,9 m2; tálaló 5,8 m2; mosogató 6,5 m2; melegítő konyha 25,04 m2; öltöző 5,39 m2; WC-k 2,11 m2; átvevő 4,03 m2.  (továbbiakban: bérlemény)

2.  A bérlet időtartama: 2024. július 26. napjától határozatlan időre szól.

3. Bérlő jogosult és köteles jelen szerződés alapján a bérleményt a bérleti jogviszony alatt kizárólag szociális étkeztetés (népkonyha) szolgáltatás céljára használni, mely tevékenység végzéséhez a Bérbeadó hozzájárul. Bérlő a bérlemény eseti jellegű, más célú használatára, hasznosítására csak akkor jogosult, ha erre nézve rendelkezik a Bérbeadó írásos engedélyével.
4. Bérlő részére a bérlemény nem kerül átadásra, tekintettel arra, hogy azt a Bérlő használta jelen bérleti szerződés megkötését megelőzően is, ezért nem készült átadás-átvételi jegyzőkönyv sem.

5. BÉRLETI DÍJ ÉS KÖZÜZEMI DÍJAK

5.1. Bérlő a bérlemény használata után havonta 76.000 Ft + ÁFA bérleti díjat köteles fizetni, a Bérbeadó által kiállított számla alapján, az abban feltüntetett határidőig, átutalással Tiszavasvári Város Önkormányzata 11744144-15404761 számú költségvetési elszámolási számlájára.  

Képviselő-testület fenntartja a jogot, hogy a bérleti díjat évente felülvizsgálja, és azt megemelje az előző év azonos hónapjához viszonyítva, a megelőző 12 hónap alatt bekövetkezett fogyasztói árindex változás mértékével.

5.2. A bérlemény közüzemi díjainak megfizetése:

A Tiszavasvári, Vasvári P. u. 93. szám alatti épület egészének közműfogyasztását egy villany-, gáz- és vízóra méri, a népkonyha által használt részben nincsenek almérő órák felszerelve. 
Az épület alapterületének 19 %-át a Bérlő népkonyha, 81%-át pedig a Magyarországi Magiszter Alapítvány használja egész napos tanoda és „biztos kezdet gyerekház” szolgáltatás működtetésére.

5.2.1. Vízfogyasztás:

A közműórák közül a közműszolgáltatónál csak a vízóra van átírva a Bérbeadó nevére. Tekintettel arra, hogy a Bérlő napi 2-3 órában használja az ingatlant, tevékenységük során gyakorlatilag vízfogyasztás nincs, ezért részükre nem kerül vízdíj tovább számlázásra.
5.2.2. Áram- és gázfogyasztás:

Az áram- és gázórák a közműszolgáltatóknál a Bérlő nevén szerepelnek, azok Bérbeadó nevére történő átírása folyamatban van, tekintettel arra, hogy az ingatlant nem csak a Bérlő használja. A közműórák Bérbeadó nevére történő átírását követően Tiszavasvári Város Önkormányzata az 1. pontban szereplő ingatlan használóival külön megállapodást fog kötni az ingatlan közműdíjainak továbbszámlázására vonatkozóan.

5.2.3. Hulladékszállítás:

Felek megállapodnak abban, hogy a hulladékszállításra a Bérlő köt szerződést a hulladékszállítást végző

szolgáltatóval.

6. Bérlő jogai, kötelezettségei

6.1. Bérlő köteles:

a) a bérleményt rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni, ideértve a tartozékait, felszereléseit, az épület központi berendezéseit is, valamint a vagyonvédelmet maximálisan biztosítani,

b) gondoskodni a bérlemény állagában, a nem rendeltetésszerű használat következtében keletkezett hibák, hiányosságok saját költségen történő kijavításáról,

c) bérleményre vonatkozó bérleti díjat, közműköltséget határidőben megfizetni.

6.2. Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt
a) a bérleményt jó gazda gondosságával használja, 

b) az épület használatával együtt járó karbantartási, javítási és a kisebb felújítási munkákat saját költségén rendszeresen elvégzi,
c) a bérleményt egyéb módon nem terheli meg, nem idegeníti el, albérletbe vagy harmadik személy használatába nem adja,
d) a bérleményre és az épület egészére vonatkozó vagyon-, tűz- és balesetvédelmi szabályokat betartja. 

6.3. Bérlő értéknövelő beruházást, átalakítást, felújítást, bontási munkálatokat csak a Bérbeadó külön, előzetes írásbeli engedélyével, a vele történt megállapodás alapján végezhet.

7. Felek megállapodnak, hogy a bérlemény épületére, illetve Bérbeadó tulajdonát képező ingó vagyontárgyakra bérbeadó rendelkezik vagyonbiztosítással. 

Bérlő által használt és saját tulajdonát képező vagyontárgyakra bérlő rendelkezik vagyonbiztosítással.

8. Bérlő a nem rendeltetésszerű használatból származó károkért teljes körűen felel. 

9. Bérlő a bérleti szerződés megszűnését követően köteles a bérleményt tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a Bérbeadó részére visszaadni.

10. Bérlő nyilatkozik arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi. CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezetnek minősül.

A fentiek szerint átlátható szervezetnek minősülő Bérlő vállalja, hogy:

· a szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti,

· az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint
a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja,

· a hasznosításban – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik
félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.

11. SZERZŐDÉS MEGSZŰNÉSE

11.1. Felek írásbeli közös megegyezése alapján bármikor.

11.2. Bármelyik fél jogosult jelen bérleti szerződést 30 napos felmondási idővel, a másik félhez intézett 
       írásbeli nyilatkozattal, rendes felmondással megszüntetni.

11.3 Automatikusan megszűnik a bérleti szerződés a 3. pontban meghatározott bérlet céljának        megszűnésével. 

11.4. A Bérbeadó írásban, rendkívüli felmondással:

11.4.1. A Bérlő bármilyen szerződésszegő magatartása esetén – kivéve az azonnali hatályú felmondásra jogosító szerződésszegés eseteit – Bérbeadó írásbeli felszólítása átvételét követő 8 napon belül nem tesz eleget a szerződésben foglalt kötelezettségének, a Bérbeadó további 8 napon belül írásban rendkívüli felmondással megszüntetheti a jogviszonyt, a felmondás közlését követő hónap utolsó napjával.

11.4.2. Ha a Bérlő bérleti díj, vagy a Bérlőt terhelő költségek és terhek fizetési kötelezettségével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásbeli felszólítása átvételét követő 8 napon belül póthatáridőben sem tesz eleget, a Bérbeadó további 8 napon belül írásban rendkívüli felmondással megszüntetheti a jogviszonyt.

11.5. Bérbeadó írásban, azonnali hatállyal jogosult a szerződést megszüntetni a Bérlő jogellenes magatartása, súlyos szerződésszegése esetén, a felmondás közlésének napjával. 

Felek Bérlő súlyos szerződésszegésének tekintik különösen az alábbi esetet:

· A bérlemény szerződésellenes, rendeltetésellenes használata, illetve ha a jó karbantartás elmulasztása veszélyezteti a bérlet tárgyát, rendeltetésszerű használatra alkalmasságát;

· A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. Tv. 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerinti átlátható szervezet tulajdonosi szerkezetében bekövetkező, e ponttól eltérő változása, ugyanezen törvény 11. § (12) bekezdésében meghatározottak alapján;
11.6. Bérlő a Bérbeadó súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal jogosult jelen szerződést megszüntetni. Szerződő felek a Bérbeadó súlyos szerződésszegésének tekintik különösen, ha Bérbeadó szándékosan akadályozza a Bérlőt a bérlemény használatában. 

12. Felek szerződéssel kapcsolatos bármely jognyilatkozatukat írásban tehetik meg.

13. Bérbeadó (a továbbiakban e pont alkalmazásában: Adatkezelő) tájékoztatja Bérlőt, hogy jelen jogügylet kapcsán az Európai Parlament és a Tanács 2016/679 Rendeletében (GDPR) és az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvényben (Infotv.) foglalt adatvédelmi és adatkezelési szabályokat betartja, azoknak megfelelően jár el. Adatkezelő tájékoztatja a Bérlőt, hogy jelen szerződésben rögzített adatait a vonatkozó jogszabályoknak megfelelően, a szerződéses jogviszonyból eredő jogi kötelezettség teljesítése érdekében kezeli. Ezen túlmenően tájékoztatja a Bérlőt, hogy a kapcsolattartásra szolgáló adataikkal kizárólag a kapcsolattartás céljából rendelkezik. Az adatok kizárólag jogszabályban és belső szabályzatban meghatározott irattárazási ideig tárolhatók. A Bérlőnek joga van bármikor kérelmezni Adatkezelőtől a rá vonatkozó adatokhoz való hozzáférést, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhatnak személyes adatainak kezelése ellen. A Bérlő jelen szerződés aláírásával hozzájárul ahhoz, hogy a hivatkozott jogszabályok alapján Adatkezelő személyes adatait a fent említettek szerint kezelje.

14. Szerződő felek a közöttük jelen szerződéssel összefüggésben felmerülő vitás kérdések rendezését elsősorban békés úton, bírói út igénybevétele nélkül igyekeznek rendezni, amennyiben ez nem lehetséges, kikötik a Nyíregyházi Törvényszék illetékességét.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései az irányadóak.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, azt akaratunkkal mindenben megegyezőnek találva jóváhagyólag aláírtuk.

 Tiszavasvári, 2024. …..

Tiszavasvári Város Önkormányzata 
 
Nyírségi Szociális Centrum 
                     Bérbeadó 

 Bérlő

  képv.: Szőke Zoltán polgármester
      képv.: Csobán Györgyné
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