Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

30/2024. (II.15.) Kt. számú 

határozata

A tiszavasvári 6113 helyrajzi számú ingatlanra Bárdos Péterrel kötendő adásvételi szerződés tervezet jóváhagyásáról
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

A Képviselő-testület jóváhagyja a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában lévő tiszavasvári 6113 helyrajzi számú, beépítetlen terület megnevezésű önkormányzati ingatlan értékesítésére Bárdos Péter 3600 Ózd, Szent István u. 4. 1/6. szám alatti lakossal kötendő adásvételi szerződést a határozat 1. mellékletében szereplő tartalommal.

Felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő: esedékességkor



Felelős: Szőke Zoltán polgármester

Szőke Zoltán 
dr. Kórik Zsuzsanna


polgármester 
jegyző

30/2024. (II.15.)Kt. határozat melléklete
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS
Amelyet egyrészről mint:

Eladó: Tiszavasvári Város Önkormányzata (székhely: 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.; törzsszáma: 732462; statisztikai számjele: 15732468-8411-321-15; adószáma: 15732468-2-15); /képviseletében eljár: Szőke Zoltán (szül.hely,idő: ….............; a.n.: …................) …..................... sz. alatti lakos polgármester/, továbbiakban: eladó, másrészről mint:
Vevő: Bárdos Péter születési neve: Bárdos Péter (Ózd, 1961. november 20., a.n: Bárdos-Dorkó Dorottya; személyi azonosító: 1-611120-6035; adóazonosító: 8346562268) 3600 Ózd, Szent István utca 4. 1/6. sz. alatti lakos, továbbiakban: vevő /eladó és vevő együtt a továbbiakban: felek/ – kötöttek az alábbi feltételek mellett:

1. Eladó eladja, vevő megvásárolja az eladó kizárólagos tulajdonában álló Tiszavasvári belterület 6113 hrsz.-ú, természetben 4440 Tiszavasvári, Margaréta utca 53. sz. alatt található, 250 m2-es területen elfekvő, kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlan (továbbiakban: ingatlan) egészét, azaz 1/1-ed tulajdoni illetőségét, eladó által per-, teher- és igénymentesség szavatolásával, vevő által megismert, megtekintett és elfogadott állapotban. 

2. 2.1. Az ingatlan tulajdoni lapjának tanúsága szerint az ingatlan per-, teher és igénymentes, mely jellegéért eladó jogszavatossággal tartozik. Vevő az ingatlant a megismert, megtekintett és elfogadott állapotban vásárolja meg, per-, teher és igénymentes állapotban. Eladó szavatol azért is, hogy az ingatlant egyéb, az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett teher sem terheli, egyben kijelenti, hogy az apportként semmiféle üzletnek, vagy vállalkozásnak nem része, nem fedezete. Eladó szavatol továbbá azért is, hogy az ingatlannak nincsen ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett tulajdonosa, és nincs senkinek olyan joga, mely vevőt az ingatlanilletőségek használatában, birtoklásában vagy tulajdonjogában korlátozná, továbbá szavatol azért, hogy a felsorolt ingatlant más részére nem értékesítette és elővásárlásra jogosult nincsen. Vevő az ingatlan-nyilvántartási térképet és ortofotót jelen szerződés aláírását megelőzően megtekintette, melyet jelen okirat aláírásával elismer. Eladó büntetőjogi felelőssége tudatában nyilatkozik arról, hogy végrehajtási eljárás nincsen vele szemben folyamatban. 

2.2. Eladó tájékoztatja vevőt, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan Tiszavasvári üdülőterületének mély fekvésű területén található, ezen ingatlan nincs feltöltve, közművesítve, földmérő által kimérve és a szennyvízcsatornára történő csatlakozás lehetősége nincs biztosítva. Az ingatlan feltöltése, földmérő általi kimérése, közművesítése a vevő feladata, melyet vevő kifejezetten tudomásul vesz jelen okirat aláírásával. 
3. Szerződő felek az 1. pontban körülírt ingatlan tehermentes vételárát 650.000,- azaz Hatszázötvenezer forint + ÁFA mértékben határozták meg, amely mindösszesen 825.500,- azaz Nyolcszázhuszonötezer-ötszáz forint, vevő ezen összegért vásárolja meg az ingatlant. Szerződő felek rögzítik, hogy a vételár az ingatlan per-, teher-, igény és széljegymentes állapotára vonatkozik, továbbá, hogy az ezen pont szerinti vételár az ingatlan valós forgalmi értékét tükrözi, azt közösen, az ingatlan jelenlegi állapotát figyelembe véve állapították meg, így a vételár az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben arányos, azt a szerződő felek kifejezetten méltányosnak és értékarányosnak fogadják el. 
4. Eladó tájékoztatja vevőt, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 322/2023. (XI.30.) Kt. számú határozata alapján az ingatlant Tiszavasvári Város Önkormányzata 4 éves beépítési kötelezettséggel terheli meg és ezen kötelezettség biztosítékaként elidegenítési tilalmat, továbbá visszavásárlási jogot jegyeztet be az ingatlan tulajdoni lapjának III. részére. 

5. Vevő kijelenti, hogy eladó e szerződésben foglalt tájékoztatását megértette és tudomásul vette, ezen információk birtokában kívánja az ingatlant megvásárolni. 
6. Szerződő felek megállapítják, hogy vevő az ingatlan vételárát, mindösszesen bruttó 825.500,- azaz Nyolcszázhuszonötezer-ötszáz forintot a jelen adásvételi szerződés tervezet képviselő-testület által történő jóváhagyását követően, de ezen szerződés eladó által történő aláírását megelőzően, 2024. február ….. napján átutalással megfizette eladó részére, az eladó kizárólagos tulajdonát képező, OTP Bank Nyrt.-nél vezetett, 11744144-15404761 számú bankszámlaszámra történő teljesítéssel, melyhez eladó jelen okirat aláírásával is kifejezetten hozzájárul. Az átutalási közleményben vevő az alábbi szöveget tüntette fel: „Tiszavasvári 6113 hrsz. vételár”. Eladó jelen okirat aláírásával kijelenti, hogy a vételár e pontban megjelölt bankszámlaszámra történő teljesítését saját kezeihez történő teljesítésként ismeri el vevő vonatkozásában. Eladó kijelenti, hogy az e pontban rögzített bankszámlaszámot jelen okirat aláírását megelőzően leellenőrizte és hibátlanul rögzítettnek ismeri el jelen okirat aláírásával. Eladó jelen okirat aláírásával elismeri és nyugtázza, hogy a teljes, mindösszesen bruttó 825.500,- azaz Nyolcszázhuszonötezer-ötszáz forint vételár átutalással hiánytalanul megfizetésre került részére e szerződés aláírását megelőzően, így további vételár iránti követelése nincsen vevővel szemben. 
7. Eladó jelen okirat aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az 1. pontban körülírt ingatlan egészének, azaz 1/1-ed részének tulajdonjogát további megkérdezése nélkül az ingatlan-nyilvántartásba vevő javára adásvétel címén 1/1-ed arányban bejegyezzék, eladó tulajdonjogának törlésével egyidejűleg. 

8. Szerződő felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az 1. pontban körülírt ingatlan vonatkozásában Tiszavasvári Város Önkormányzata, mint jogosult javára, az illetékes Kormányhivatal 4 éves beépítési kötelezettséget, ennek biztosítására elidegenítési tilalmat, valamint visszavásárlási jogot jegyeztessen be az 1. pontban körülírt ingatlan egészére. 
9. Eladó magyar jogi személy (Önkormányzat), szerződéskötési képessége nincsen korlátozva. Tiszavasvári Város Önkormányzatának képviselő testülete 322/2023. (XI.30.) Kt. számú határozatával határozott arról, hogy az e szerződés 3. pontjában megjelölt vételár ellenében vevő részére eladja az 1. pontban megjelölt ingatlant, így jelen adásvételi szerződés ezen képviselő-testületi határozaton alapul. Az eladó Tiszavasvári Város Önkormányzatának polgármestere kijelenti, hogy önálló aláírási joggal rendelkezik az önkormányzat vonatkozásában. Vevő kijelenti, hogy magyar állampolgár, szerződéskötési képessége nincs korlátozva. 

10. Vevő kijelenti, hogy jelen szerződés aláírását megelőzően kifejezetten megismerte a vétel tárgyát képező ingatlanra vonatkozó helyi építési előírásokat és az adásvételi szerződést ezen ismeret birtokában kötötte meg az eladóval. 
11. Felek megállapodnak abban, hogy vevő legkésőbb a teljes vételár hiánytalan megfizetését követő napon jogosult az ingatlant birtokba venni. Eladó kijelenti, hogy az ingatlant semminemű köz- vagy díjtartozás nem terheli. Felek megállapítják, hogy az ingatlanon felépítmény nem található, közművesítve nincsen az ingatlan. A birtokba adást követően vevő viseli az ingatlan fenntartásához kapcsolódó költségeket, szedi hasznait és viseli a kárveszély, illetve kizárólag vevő jogosult használni, hasznosítani az ingatlant. 
12. Eladó szavatosságot vállal azért, hogy az ingatlanba a tulajdonlási időszaka alatt senki nem lett bejelentve, nem adott engedélyt gazdasági társaságnak székhely, telephely, fióktelep bejelentésére, ezért az tudomása szerint nem székhelye, telephelye, fióktelepe gazdasági társaságnak és az ingatlannak bérlői nincsenek. Vállalja, hogy az ingatlanból magát és az ő jogán bejelentett minden személyt a birtokba adást követő 10 munkanapon belül kijelent. Ennek elmulasztása esetén eladót terheli a kényszer kijelentési eljárás költsége.
13. Felek megállapítják, hogy a 176/2008. sz. Kormány rendelet 1.§ (3) bekezdés b.) pontja alapján az ún. energetikai tanúsítványt az 1. pontban körülírt ingatlan vonatkozásában nem kell elkészíttetni.
14. A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelen adásvételi szerződésben foglalt ingatlan átruházás kapcsán felmerülő visszterhes vagyonátruházási illetéket, az ingatlan-nyilvántartási igazgatási szolgáltatási díjat (6.600.- Ft) és az ügyvédi költséget vevő viseli. Felek kijelentik, hogy az ingatlan adásvételével kapcsolatos adó- és illetékfizetési kötelezettségeiket ismerik. Vevő tudomásul veszi az ügyvédi tájékoztatást, hogy visszterhes vagyonszerzési illetéket köteles az adóhatóság felhívására megfizetni, melynek mértéke a vételár 4%-a.
15. Felek megállapodnak abban, hogy jelen szerződéssel kapcsolatos nyilatkozataikat írásba kell foglalni és azt a másik féllel bizonyítható módon közölni kell. Az írásban postai úton küldött leveleket ajánlott – tértivevényes postai küldeményként kell feladni a fejlécben, vagy e pontban megjelölt címre. Az így elküldött értesítés, levél az első kézbesítési kísérlet napját követő 5. munkanapon akkor is kézbesítettnek minősül, ha a tértivevény ˝nem kereste˝, vagy ˝nem vette át˝, illetve „ismeretlen címzett” vagy „ismeretlen helyre költözött” jelzéssel érkezik vissza a feladóhoz, vagy a jelen szerződésben írt címet bármely fél a másik fél előzetes értesítése nélkül változtatta meg és az így küldött üzenet ezért nem jut el hozzá. Felek kötelesek haladéktalanul egymást postai levélben értesíteni a címük változásáról. Felek értesítési címe a fejlécben megjelölt címmel egyezik meg, ennek változásáról haladéktalanul kötelesek egymást írásban, vagy később bizonyítható módon értesíteni.
16. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a szerződő feleket, hogy a Pmt. alapján azonosítási kötelezettség terheli őt a felek adatai, illetve a képviseletükben eljáró személyek vonatkozásában. Szerződő felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a szerződő felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. Szerződő felek tudomásul vették, hogy azonosításuk a személyi igazolványaik, lakcímkártyájuk, adókártyájuk adatainak egyeztetése a Pmt.-ben előírt kötelezettségek körébe tartozó feladatok teljesítése érdekében megtörtént. Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt jelen adásvételi ügylet végleges lezárásáig az azonosítás során megadott adatokban bekövetkezett változásról haladéktalanul kötelesek az eljáró ügyvédet írásban tájékoztatni.

17. Vevő jelen okirat aláírásával kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette és annak jelenlegi jogi, műszaki és esztétikai állapotával, állagával teljes mértékben tisztában van, így azt a megtekintett és megismert állapotban vásárolja meg. Vevő kijelenti továbbá, hogy az ingatlanra történő építési szabályok megismerése kizárólag az ő feladata, ezen szabályok ismeretében kötötte meg jelen adásvételi szerződést. 

18. Felek kifejezetten megállapodnak abban, hogy e szerződés megtámadási jogáról a vételár feltűnő értékaránytalansága tekintetében, illetve azzal összefüggő okból kifejezetten lemondanak.

19. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával meghatalmazást adnak dr. Kocska Péter ügyvédnek (irodája: 3600 Ózd, Vasvár út 33. fszt. 4.; Kamarai azonosító száma: 36063350), hogy e szerződéssel kapcsolatban őket a Földhivatal előtt képviselje, illetve jelen szerződést ellenjegyezze. Dr. Kocska Péter ügyvéd a meghatalmazást kifejezetten elfogadja. A meghatalmazás kiterjed a B400-as adatlapok kitöltésére, aláírására és benyújtására is az arra kötelezettek helyett, azonban a további adóhatóság előtti képviseletre e meghatalmazás nem terjed ki. Az ügyintéző ügyvéd egyben az aláírások valódiságát is tanúsítja. Szerződő felek kijelentik, hogy a megbízás/meghatalmazás kiterjed a szerződésben történt hibás névírás, szám- vagy számítási hiba vagy más hasonló elírás esetén történő – szerződés felek általi módosítása nélküli – kijavítására is. Felek továbbá hozzájárulnak ahhoz, hogy a szerződést készítő ügyvéd a személyes adataikat megismerje és azokat kezelje.
20. Szerződő felek megállapodnak, hogy amennyiben e szerződés bármely ok miatt érvénytelen, úgy az az egész szerződés érvényességét nem érinti, mivel felek a részleges érvénytelenség jogkövetkezményeit kívánják e szerződés vonatkozásában alkalmazni. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.
Ezen adásvételi szerződést a felek elolvasás után, mint ügyleti akaratukkal mindenben egyezőt helybenhagyólag 6 példányban aláírták, melyből szerződő felek egy-egy példányt e szerződés aláírását követően átvettek. E szerződés egyben ügyvédi tényvázlatnak is minősül. A megbízás kizárólag e szerződés elkészítésére és földhivatalhoz történő benyújtására terjed ki a tulajdonjog vevő által történő megszerzéséig. Az ügyvédi megbízás nem terjed ki az adásvételi szerződésen kívül semmilyen más tevékenységre, azaz nem terjed ki az építési előírásokkal kapcsolatos jogi tanácsadásra, illetve véleményadásra. 
Készült: Ózdon, 2024. …..... napján
Tiszavasvári Város Önkormányzata, eladó


 Bárdos Péter, vevő 
     képviseletében eljár: Szőke Zoltán, polgármester
Kelt: Tiszavasvári, 2024. ….... hó …..... napján
    

Kelt: Ózd, 2024. …..... hó …...... napján

Ellenjegyzem eladó vonatkozásában Ózdon, 2024. …...... hó ….... napján az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény 44.§ (2) bekezdése alapján: 
dr. Kocska Péter ügyvéd 

Kamarai azonosító száma: 36063350

Ellenjegyzem vevő vonatkozásában Ózdon, 2024. …..... hó …...... napján: 
Dr. Kocska Péter ügyvéd      

Iroda: 3600 Ózd, Vasvár út 33. fsz. 4.; Tel.: 30/557-1983; 48/569-402; e-mail: dr.kocska@gmail.com

Kamarai azonosító száma: 36063350
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