Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének
291/2016. (XI.24.) Kt. számú 

határozata

A NOE és a TELSE Szociális Szolgáltató között kötendő használati szerződés jóváhagyása
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§ (1) bekezdésében foglalt határkörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

I. A Képviselő-testület hozzájárul a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete (4440 Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4. szám) és a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete (4440 Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 55.) között, a Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4. szám alatt lévő épület (Civil Ház) egyes helyiségeire kötendő (használati szerződés mellékletét képező helyszínrajz alapján) használati szerződés megkötéséhez, e határozat 1. számú mellékletében szereplő tartalommal.

II.1. A Képviselő-testület a tulajdonában lévő, tiszavasvári 24 hrsz-ú, a valóságban Tiszavasvári, Bethlen Gábor u. 4. szám alatt lévő épület (Civil Ház) foglalkoztató terem (56,7 m2,) oktatóterem (18,37 m2) teakonyha (8,15 m2) férfi, női mozgáskorlátozott WC (3,54 m2), összesen 86,75 m2 helyiségeit 2017. április 1. napjától bérbe adja a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete (székhelye: 4440 Tiszavasvári, Vasvári Pál u. 55., képviseli: Bónis László) részére, e határozat 2. számú mellékletében szereplő tartalommal.

II.2. A Képviselő-testület az II.1. pontban meghatározott helyiségek bérleti díját … Ft+ÁFA/m2-ban állapítja meg, azaz a II.1. pontban meghatározott ingatlanrész bérleti díja 50.000 forint + ÁFA. 
III. Hozzájárul ahhoz, hogy a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete elvégezze azokat az átalakításokat az általa használni kívánt helyiségeken, amelyeket a tevékenysége végzéséhez szükséges működési engedély megszerzéséhez számára az engedélyező hatóság által előírt, azzal, hogy Tiszavasvári Város Önkormányzata felé semminemű, az általa végzett átalakítás költségeivel kapcsolatos  megtérítési és egyéb igénnyel nem él. 

IV. Felhatalmazza a polgármestert e határozat 2. pontjában meghatározott bérleti szerződés akáírására.
V.1.Felkéri a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete képviselőjét, hogy folytassa le a szükséges egyeztetéseket, illetve tegye meg a szükséges intézkedéseket a jelenleg érvényes használati szerződések vonatkozásában, figyelembe véve azt a tényt, hogy a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete üzemeltetési szerződésének megszűnésével, mint származékos jogviszonyok, a NOE által kötött szerződés alapján létrejött bérleti/használati  jogviszonyok is megszűnnének. 

V.2. Felkéri a Polgármestert, hogy e határozat I. pontjában foglalt döntésről tájékoztassa a NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete képviselőjét. 

V.3. Felkéri a Polgármestert, hogy e határozat II. és III. pontjában foglalt döntésről tájékoztassa a Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete képviselőjét.
 Határidő: azonnal
Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester


Dr. Fülöp Erik
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 polgármester





    jegyző

 1. melléklet a 291/2016. (XI.24.) Kt. sz. határozathoz
HASZNÁLATI SZERZŐDÉS
amely egyrészről létrejött 

név:                    NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete

képviseli:           Lévai Andrea

székhely:           4440 Tiszavasvári Bethlen Gábor út 4.

adószám:           18807503-1-15

mint használatba adó (továbbiakban használatba adó)

másrészről

Név:                    Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete

képviseli:             Bónis László

székhely:             4440 Tiszavasvári Vasvári Pál út 55.

adószám:             18797813-1-15

mint használó  (továbbiakban használó)

között alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint:

1.   A használatba adó használatba adja a Tiszavasvári Bethlen Gábor  út  4.sz  alatti épület alábbi helyiségeit  közös használattal:

- összenyitható termek

- oktatóterem

- konyha, férfi, női és mozgáskorlátozott WC,  -szociális szolgáltatás céljára-,  megtekintett állapotban 2016. movember 24. napjától 2017. március 31. napjáig tartó határozott  időre.

A használó a helyiségeket munkanapokon 8- tól 16 óráig használhatja. Az eltérő időpont használatáról a bérbeadó és a bérlő folyamatosan egyeztet egymással, mikor melyik fél használja az összenyitható termeket, az oktatótermet és a konyhát. Elsődleges használó a használatba adó azaz a használó csak abban az esetben használhatja ezen helyiségeket, ha a használatba adó azokat  nem veszi igénybe. 

2. Az ingatlan e szerződés 1. pontjában meghatározott helyiségeit használatba adó ingyenesen bocsátja használó használatába.  

3. A használó nem használ villamosárammal működő nagy fogyasztású gépeket. Amennyiben elektromos gépek kerülnek elhelyezésre a használt helyiségekben, azt használó  azonnal köteles bejelenteni a használatba adónak. 

5. A használatba adó az 1. pontban meghatározott helyiségekhez a zavartalan közlekedést a meghatározott időben köteles biztosítani. 

A használt helyiségek takarításáról a használó köteles gondoskodni.

6. A használó jelen szerződés alapján használatában lévő helyiségeket harmadik személy használatába nem adhatja.

A használati jogviszony megszűnésekor a használó a saját költségén felszerelt berendezési tárgyakat a használt helyiségek épségének sérelme nélkül, csak akkor szerelheti le, ha arra a használatba adó nem tart igényt.

A használati jogviszony megszűnésekor ezeknek a berendezési tárgyaknak a használatba adó által történő átvételi árában az érdekelt felek külön megállapodnak.

A használó a használt helyiségeket a rendeltetésének megfelelően és a jelen szerződésben előírtak szerint köteles használni, abban csak szociális szolgáltatást üzemeltethet.

A használati jogviszony megszűnésekor a használt helyiségeket a használó a használatba adónak ugyanolyan állapotban köteles visszaadni, mint amilyen állapotban átvette.

A használt helyiségekben a használó szükség szerinti átalakításokat kizárólag a jogszabályi előírások betartása mellett a használatba adóval történő előzetes hozzájárulást követően végezhet el.

Az átalakításokat a használó saját költségén köteles elvégezni, s emiatt semminemű megtérítésre nem tarthat igényt. A használt helyiségek állagának megóvásáról a használó köteles gondoskodni.

7. Elhelyezési kötelezettség a használati jogviszony megszűnésekor a bérbeadót nem terheli.

8. Felek az együttműködés során jelen szerződést kiegészíthetik, melyek a kiegészítés időpontjától a szerződés elválaszthatatlan mellékletei.

9. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. előírásai az irányadók így többek között a felmondásra is.

11.
A használati szerződés közös megegyezéssel bármikor megszüntethető.

12.
A felek jelen szerződést 3 hónapos felmondási idővel írásban, indokolás nélkül felmondhatják. A felmondást ajánlott vagy tértivevényes levélben kell a másik féllel közölni.

Ezt a használati szerződést az érdekelt felek- miután annak tartalmát megismerték és értelmezték- mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták.

Kelt: Tiszavasvári,  2016. …………………….……..

     Lévai Andrea                                                                                 
Bónis László

           NOE                                                                                                        TELSE

           elnök                                                                                                          elnök

         bérbeadó                                                                                                       bérlő

          tanú 1:                                                                                                       tanú 2:

…................................                                                                      …...................................

…................................                                                                      …...................................

2. melléklet a 291/2016. (XI.24.) Kt. számú határozathoz

BÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött a Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testületének 291/2016. (XI.24.) Kt. számú határozata alapján egyrészről

Tiszavasvári Város Önkormányzata
székhelye:   



4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.
képviseli:   



dr. Fülöp Erik polgármester
adóigazgatási azonosító száma:   
15732468-2-15
bankszámlaszáma:   


11744144-15404761
cégjegyzékszáma:


732462
mint bérbeadó, (továbbiakban: Bérbeadó) másrészről

Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete
székhelye:   



4440 Tiszavasvári Vasvári Pál u. 55

képviseli:   



Bónis László elnök
bankszámlaszáma:   


………………………………………………
mint bérlő (továbbiakban: Bérlő) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:
1.1
Bérbeadó bérbe adja, Bérlő bérbe veszi a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában álló tiszavasvári 24 hrsz-ú, valóságban a Tiszavasvári, Bethlen G. u. 4 szám alatti, összesen 173,89 m2 nagyságú ingatlanból az alábbi, e szerződés 1. mellékletét képező helyszínrajz szerinti közös használatú helyiségeket (továbbiakban: bérlemény): 

- összenyitható termek 56,7 m2;

- oktatóterem 18,37 m2;

- konyha 8,15 m2 

- férfi, női és mozgáskorlátozott WC 3,54 m2, összesen 86,75 m2.

1.2 A bérlet 2017. április 1. napjától határozatlan időre szól.
2.
A Bérlő részére a bérlemény az átadás-átvételi jegyzőkönyvben rögzített állapotban kerül átadásra.
3. 
Bérlő jogosult és köteles jelen szerződés alapján a bérleményt az 1. 3 pontban meghatározott időponttól, a szerződés fennállása alatt kizárólag fogyatékos nappali ellátás biztosítása céljára használni. Bérlő a bérlemény más célú használatára, hasznosítására nem jogosult. 
4.1
Bérlő a bérlemény használata után havonta 50.000 Ft + ÁFA, azaz 63.500 forint – hatvanháromezer-ötszáz forint - bérleti díjat köteles fizetni, a Bérbeadó által kiállított számla alapján, átutalással Tiszavasvári Város Önkormányzata 11744144-15404761 számú költségvetési elszámolási számlájára, minden tárgyhó 10. napjáig, kivéve a 4.1 pontban foglaltakat. 

4.2 Az első havi bérleti díjat a Bérlő a szerződés aláírásával egyidőben fizeti meg, a bérleti díj átvételét Bérbeadó a szerződés aláírásával elismeri.

4.3 Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérlemény közüzemi díjait a bérbeadó által kijelölt energetikus szakember által – villany esetében s beépített teljesítmény és üzemidő, fűtés esetében a légköbméter, víz esetében létszám és használati idő alapján – a közműszolgáltatók által kibocsátott számla figyelembevételével kerül majd meghatározásra. Bérlő köteles fentiek alapján megállapított és bérbeadó által a bérlő felé továbbszámlázott közüzemi díjakat a kiállított számla alapján megfizetni. 
5.
Bérlő köteles a bérleményt, valamint a benne lévő vagyontárgyakat rendeltetésszerűen használni, annak állagát megóvni, ideértve a tartozékait, felszereléseit, az épület központi berendezéseit is, valamint vagyonvédelmet maximálisan biztosítani.

6. Bérlő értéknövelő beruházást csak a Bérbeadó írásos engedélyével, a vele történt megállapodás alapján végezhet, melyben a beruházás értékének elszámolását is kötelesek a felek kölcsönösen egyeztetni.
7.  Bérlő köteles az épület használatával együtt járó karbantartási, javítási és a kisebb felújítási munkákat saját költségén rendszeresen elvégezni. A Bérlőt terheli a bérlemény, valamint a bérlemény előtti járda takarításának, tisztán tartásának, síktalanításának kötelezettsége.

8. Bérlő a bérleményt nem idegenítheti el, nem terhelheti meg, nem adhatja albérletbe, harmadik személy használatába.  

9.1 Felek megállapodnak, hogy a bérlemény épületére, illetve bérbeadó tulajdonát képező ingó vagyontárgyakra bérbeadó rendelkezik vagyonbiztosítással. 

9.2 Bérlő köteles az általa használt és saját tulajdonát képező vagyontárgyakra vagyonbiztosítást kötni, melyet a bérlet időtartama alatt nem mondhat fel. Bérlő a biztosítási kötvényt a bérleti szerződés aláírását követő 10 napon belül köteles bemutatni a Bérbeadónak.

10 Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a bérleményt jó gazda gondosságával használja, az ingatlanra vonatkozó vagyon-, tűz- és balesetvédelmi, továbbá környezetvédelmi és köztisztasági szabályokat betartja, a bérlet időtartama alatt a feladatellátáshoz szükséges engedélyeket beszerzi, és gondoskodik azok folyamatos meglétéről, összhangban a szerződés 3. pontban foglalt céljával.
11 Bérlő a nem rendeltetésszerű használatból származó károkért teljes körűen felel. 

12 Bérlő a bérleti szerződés megszűnését követően köteles a bérleményt tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a Bérbeadó részére visszaadni.
13 Bérlő nyilatkozik arról, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3.§ (1) bekezdés 1. pontja alapján átlátható szervezetnek minősül.
A fentiek szerint átlátható szervezetnek minősülő Bérlő vállalja, hogy:

-
a szerződésben előírt beszámolási, nyilvántartási, adatszolgáltatási kötelezettségeket teljesíti,

-
az átengedett nemzeti vagyont a szerződési előírásoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatározott hasznosítási célnak megfelelően használja,

-
a hasznosításban – a hasznosítóval közvetlen vagy közvetett módon jogviszonyban álló harmadik félként – kizárólag természetes személyek vagy átlátható szervezetek vesznek részt.
14 A bérleti jog megszűntetése megállapodással, egyoldalú nyilatkozattal:

· a felek közös megegyezése alapján, 

· mindkét fél jogosult jelen szerződést írásban, indokolás nélkül, a felmondás átvételétől számított 3 hónapos felmondási idővel felmondani,

· a bérbeadó rendkívüli felmondással:

· Bérlő bármilyen szerződésszegő magatartása esetén – kivéve az azonnali hatályú felmondásra jogosító szerződésszegés eseteit – Bérbeadó írásbeli felszólítása átvételét követő 8 napon belül nem tesz eleget a szerződésben foglalt kötelezettségének, a Bérbeadó további 8 napon belül  írásban rendkívüli felmondással megszüntetheti a jogviszonyt.

· ha a Bérlő bérleti díj, vagy a bérlőt terhelő költségek és terhek fizetési kötelezettségével késedelembe esik, és a Bérbeadó írásbeli felszólítása átvételét követő 8 napon belül póthatáridőben sem tesz eleget, a Bérbeadó további 8 napon belül  írásban rendkívüli felmondással megszüntetheti a jogviszonyt.

·  Bérbeadó azonnali hatállyal jogosult a szerződést megszüntetni a Bérlő jogellenes magatartása, súlyos szerződésszegése esetén. Szerződő felek Bérlő súlyos szerződésszegésének tekintik különösen az alábbi esetet:

-  A bérlemény szerződésellenes, rendeltetésellenes használata, illetve ha a jó karbantartás elmulasztása veszélyezteti a bérlet tárgyát, rendeltetésszerű használatra alkalmasságát;

· a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. tv. 11.§ (12) bekezdésében meghatározott feltételek bekövetkeztekor,

Bérlő a Bérbeadó súlyos szerződésszegése esetén azonnali hatállyal jogosult jelen szerződést megszüntetni. Szerződő felek a Bérbeadó súlyos szerződésszegésének tekintik különösen, ha Bérbeadó szándékosan akadályozza a Bérlőt az ingatlan használatában. 
Felek szerződéssel kapcsolatos bármely jognyilatkozatukat írásban tehetik meg.

16. Szerződő felek a közöttük jelen szerződéssel összefüggésben felmerülő vitás kérdések rendezését elsősorban békés úton, bírói út igénybevétele nélkül igyekeznek rendezni, amennyiben ez nem lehetséges, kikötik a Nyíregyházi Törvényszék illetékességét.

Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a lakások és helyiségek bérletéről szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései az irányadóak.

Alulírott szerződő felek fenti szerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, azt akaratunkkal mindenben megegyezőnek találva jóváhagyólag aláírtuk.

 Tiszavasvári, 2017. ………………………..……...
Tiszavasvári Város Önkormányzata 
 Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete
                     Bérbeadó 

       Bérlő
  képv.: Dr. Fülöp Erik polgármester
            Bónis László elnök                                      
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