Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

222/2015. (X.7.) Kt. számú 
határozata

a jelzálog-szerződés elfogadásáról
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

A Képviselő-testület 

1. a határozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú, jelenleg legelő művelési ágú, 27454 m2 nagyságú ingatlanra vonatkozó jelzálog-szerződést. 
2. felhatalmazza a polgármestert a jelzálogszerződés aláírására.

3. felkéri a polgármestert, hogy tájékoztassa a Kft. képviselőjét a Képviselő-testület döntéséről.

Határidő: azonnal



Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

Dr. Fülöp Erik





Badics Ildikó

 polgármester





     jegyző

1. melléklet a 222/2015. (X.7.) Kt. határozathoz

JELZÁLOGSZERZŐDÉS
INGATLANRA
A szerződő felek, egyrészről:
	név:
	Tiszavasvári Város Önkormányzata

	képviseletében eljáró személy neve 
és beosztása:
	Dr. Fülöp Erik Sándor

polgármester

	székhely:
	4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.

	törzsszám:
	732462

	adószám:
	15732468-2-15

	KSH szám:
	15732468-8411-321-15

	
	


mint Jelzálogkötelezett (a továbbiakban Jelzálogkötelezett),

másrészről a DUNA TAKARÉK BANK Zrt. (székhelye: 9022 Győr, Árpád út 93., cégjegyzék száma: 08-10-001869., KSH száma: 24719018-6419-114-08., adószáma: 24719018-2-44) Jelzálogjogosult képviseletében eljáró Egerszegi Ádám ügyvezető és Abay-Nemes András hitelcentrum vezető (a továbbiakban: Jelzálogjogosult),
harmadrészről:
	név:
	FERMENT HUNGARY Hulladékkezelő- és
Hasznosító Kft.

	képviseletében eljáró személy neve 
és beosztása:
	Szegedi Katalin ügyvezető

	székhely:
	2040 Budaörs, Farkasréti út 45

	cégjegyzék száma:
	13-09-161535

	adószám:
	13616997-2-13

	KSH szám:
	13616997-7490-113-13

	
	


mint Adós (a továbbiakban Adós),

1.) A felek rögzítik, hogy adós, és a Jelzálogjogosult, mint hitelező egymással 2015. augusztus 24. napján BH-10-005-106-15 szerződésszámú kölcsönszerződést kötöttek, melynek alapján az adós a hitelezővel szemben 326.175.000,- HUF, azaz Háromszázhuszonhatmillió-egyszázhetvenötezer forint kölcsön összegének megfelelő tőketartozás, és járulékai megfizetésére köteles.

A kölcsön végső lejárata: 2022. december 31.
Az adós kötelezettsége a végső lejárat előtt felmondás útján lejárttá tehető, melynek következtében a tőkekövetelés és az összes járulékok esedékessé válnak
Jelzálogkötelezett kijelenti, hogy a hivatkozott szerződés tartalmát és biztosíték rendszerét megismerte, annak egyes szerződéses kikötéseit egyedileg megtárgyaltnak elismeri, jelen kötelezettségvállaló nyilatkozatát annak ismeretében teszi meg.

A Jelzálogkötelezett tudomásul veszi, hogy az e pontban megjelölt lejárati időpont – a Bankot megillető felmondási jog, technikai prolongáció, illetve az Adós előtörlesztése következtében – változhat. Ezen változásokat a Jelzálogkötelezett minden további értesítés nélkül köteles tudomásul venni.
A Jelzálogkötelezett kijelenti, hogy tudomása van arról, miszerint a kölcsön/hitelszerződésben foglalt rendelkezések szerint és azok betartása mellett a Jelzálogjogosult a követelés lejáratát jogosult egy alkalommal, egyoldalú döntésével legfeljebb 60 nappal meghosszabbítani. A Jelzálogkötelezett kijelenti, hogy a követelés lejáratának jelen bekezdésben írottaknak megfelelően történő, egyszeri, legfeljebb 60 nappal történő meghosszabbítása nem érinti a 2. pont szerinti zálogkötelezettségét, azaz a követelés lejáratának ilyen meghosszabbítása, még a Jelzálogkötelezett értesítése nélkül sem jelenti a Jelzálogkötelezett helyzetének a Ptk. 6:191. § (2) bekezdése szerinti súlyosabbá válását.
2.) A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Jelzálogjogosultnak az l. pontban írt kölcsönügyletből  eredő bármely követelése megfizetésének biztosítására  326.175.000,- HUF azaz Háromszázhuszonhatmillió-egyszázhetvenötezer forint és járulékai erejéig első zálogjogi ranghelyen jelzálogjogot alapítanak, valamint ezen jog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalmat jegyeztetnek be az ingatlan nyilvántartásba a Ptk. 5:31.§ (1) bekezdése alapján a  Tiszavasvári külterület 0301/21. hrsz. alatt nyilvántartott, legelő megnevezésű (művelési ágú), 2.7454 m2 területű, természetben Tiszavasvári külterületén található, a Jelzálogkötelezett kizárólagos tulajdonában álló ingatlanra. 

3.) Jelzálogkötelezett kijelenti, hogy az ingatlan kizárólagos tulajdona. 

4.) A jelzálogjog kiterjed az l. pontban írt kölcsön-/hitelügyletből eredő tőketartozáson és járulékain túlmenően a követelés és a jelzálogjog érvényesítésének költségeire – ideértve a peren kívüli értékesítés és a végrehajtási eljárás költségeit -, továbbá a zálogtárgyra fordított szükséges költségekre is. A szerződő felek a szerződés járulékainak tekintik a kölcsön-/hitelügylet - változó mértékű - ügyleti kamatát és rendelkezésre tartási valamint folyósítási jutalékát, amely a hitelügylet összegének és a rendelkezésre tartott összegnek éves százalékában, míg folyósítási jutalék esetében a folyósított összeg százalékában került meghatározásra (továbbiakban együtt: hiteldíj), továbbá a hitelügylet összegének vagy a hiteldíjnak késedelmes törlesztése esetén a kölcsön-/hitelügylet összege után az ügyleti kamaton felül felszámított évi 6 % késedelmi kamatot és a hiteldíj után felszámított évi  6 % késedelmi kamatot. A teljes – induló – hiteldíj bármely elemének fizetésére vonatkozó kötelezettség késedelmes teljesítése esetén az Adós a késedelem időtartamára, a késedelmesen teljesített összeg után 6% késedelmi kamat megfizetésére köteles.

Ellenkező bizonyításig a zálogjoggal biztosított követelés mindenkori összegének megállapítására a Zálogjogosult üzleti könyvei és nyilvántartási irányadóak.
5.) A Jelzálogkötelezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a zálogjog tárgyát képező ingatlanra jelen szerződés alapján a jelzálogjog, valamint az ezt biztosító elidegenítési és terhelési tilalom a Jelzálogjogosult javára bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvántartásba.
Az elidegenitési és terhelési tilalom nem vonatkozik arra az adásvételre, amely adásvétel alapján adós megszerzi vétel címén az ingatlan tulajdonjogát. Az adásvételi szerződés megkötését követően jelzálogjogosult írásban nyilatkozik arról, hogy hozzájárulását adja ahhoz, hogy az adós megszerezze az ingatlan tulajdonjogát vétel címén.

A jelzálogjog, valamint az ezt biztosító elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzése és törlése díját a fent 1.) pontban megjelölt Adós viseli. 
Jelen szerződéssel alapított jelzálogjog, valamint az ezt biztosító elidegenítési és terhelési tilalom ingatlan-nyilvántartásból való törlése az l. pontban írt hitelügyletekből eredő valamennyi követelés kiegyenlítését követően, a Jelzálogjogosult cégszerűen aláírt törlési engedélye alapján lehetséges.

A Jelzálogjogosult az engedély megadást megtagadhatja, ha az Adósnak a Jelzálogjogosulttal szemben az 1. pontban írt kölcsönügyletből, vagy a hozzá kapcsolt pénzforgalmi számla vezetéséből eredő tartozása (jutalék, számlavezetési díj, stb.), függő kötelezettsége áll fenn (pl. kezesség, engedményezési kötelezettség, garancia stb.) 
6.) A Jelzálogkötelezett(ek) kijelenti(k), hogy az ingatlan felett korlátlanul jogosult(ak) rendelkezni. Az ingatlan minden olyan pertől, igénytől, követeléstől és tehertől mentes, amely a Jelzálogjogosultnak e szerződésen alapuló jogait sértené.

7.) Jelzálogkötelezett arra az esetre tekintettel, ha jelen jelzálogjog nem első ranghelyen kerül bejegyzésre az ingatlan-nyilvántartásba, a Jelzálogjogosultat megelőző rangsorban bejegyzett és jelen jelzálogszerződés fennállása alatt megszűnő jelzálogjog ranghelyére vonatkozóan az alábbiakat vállalja:

a.) ha jelen jelzálogszerződéssel biztosított követelés nem terhesebb a megszűnő jelzálogjoggal biztosított követelésnél, akkor a megszűnő jelzálogjog ranghelyén jelen szerződésnek megfelelő tartalommal új jelzálogjogot alapít a Jelzálogjogosult javára

b.) ha jelen jelzálogszerződéssel biztosított követelés terhesebb a megszűnő jelzálogszerződéssel biztosított követelésnél a megszűnő jelzálogjog ranghelyén nem alapít új jelzálogjogot.

8.) A Jelzálogkötelezett szavatol azért, hogy az ingatlanra bírósági eljárás, más hatóság előtti eljárás, illetőleg végrehajtás nincs folyamatban, ide nem értve a művelésből való kivonással kapcsolatos hatósági eljárást. 

A Jelzálogkötelezett kijelenti és szavatolja, hogy jelen szerződés aláírását megelőzően nem kötött, és jelen szerződés hatálya alatt a Jelzálogjogosult előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül nem köt a zálogtárgyként szolgáló ingatlanon létesítendő felépítményre vonatkozó, a nevezett ingatlantól elváló tulajdonjog létrehozására irányuló megállapodást, ide nem értve a Jelzálogkötelezett és Adós közötti azon megállapodást, mely szerint az adós által létesítendő biogáz üzem felépítmény az adós kizárólagos tulajdonát fogják képezni. Kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy harmadik személynek nem biztosít olyan jogot, amely jelen pontban foglalt nyilatkozatot, illetve a Jelzálogjogosultnak az ingatlanra és felépítményre vonatkozó érdekeit sérti, illetve csorbítja. 

Adós kijelenti, hogy amennyiben a felépítmény kiemelés útján külön helyrajzi számon kerül az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre a felépítményre vonatkozó jelzálogjog létrejötte nélkül, úgy az Adós már jelen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a kiemelés útján külön helyrajzi számon nyilvántartásba vételre kerülő felülépítmény vonatkozásában a Jelzálogjogosult 2./ pontban hivatkozott jelzálogjoga az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

9.) A Jelzálogkötelezett köteles:

-  a jelzálogjoggal terhelt ingatlant gondosan megőrizni, karbantartani, szakszerűen kezelni, rendeltetésszerűen használni, s minden módon gondoskodni arról, hogy az ingatlanban értékcsökkenés, károsodás ne következzen be.

· tájékoztatni a Jelzálogjogosultat az ingatlan értékében és értékesíthetőségében bekövetkezett hátrányos változásokról (állagromlás, rendeltetésszerű használatot érintő változások, átalakítások, jellegének, rendeltetésének megváltoztatása, birtoklásának vagy használatának bármely okból történő megváltoztatása, stb.), továbbá az ingatlanból való kielégítés veszélyeztetése esetén köteles a Jelzálogjogosultat haladéktalanul értesíteni, valamint ez esetben a Jelzálogjogosult felhívására a felhívásban megjelölt határidő alatt köteles a jelzálogfedezetet kiegészíteni, egyéb pótfedezet nyújtásáról gondoskodni,

· a Jelzálogjogosult előzetes írásbeli hozzájárulását kérni az ingatlan beépítéséhez, ráépítéséhez, túlépítéséhez vagy lebontásához, illetve az ingatlanon történő minden olyan változtatáshoz, amihez építésügyi hatósági engedély szükséges. A Jelzálogjogosult a hozzájárulást csak abban az esetben tagadhatja meg, ha az átalakítás az ingatlan piaci értékét csökkenti.

· A jelzálogjogot vagyonának számviteli nyilvántartásába haladéktalanul feljegyezni.

10.) Amennyiben az ingatlan beépítetlen telek, a Jelzálogkötelezett nem köteles a jelzálogjoggal terhelt ingatlanra vagyonbiztosítási szerződést kötni.
11.) A Jelzálogkötelezett a jelen szerződés tárgyát képező ingatlant csak a Jelzálogjogosult hozzájárulásával terhelheti meg és idegenítheti el. A Jelzálogjogosult az elidegenítéshez, megterheléshez való hozzájárulást jogosult új feltételek megállapításához kötni, ide nem értve, ha az Adós szerzi meg az ingatlan tulajdonjogát.
12.) Felek megállapítják, hogy e szerződés szerint:

- terhelésnek minősül különösen az ingatlan bármely zálogul felajánlása, bérbe vagy használatba adása, a megszűnő jelzálogjog ranghelyén jelzálog, zálog alapítása, a ranghely fenntartása vagy arról harmadik személy javára való lemondás, továbbá szolgalmi, haszonélvezeti, elővásárlási és visszavásárlási jog alapítása,

- elidegenítésnek minősül különösen az ingatlan apportálása, vételi jog engedése, eladása, elajándékozása és cseréje.
Ide nem értve azt a körülményt, hogy adós határozatlan időre szóló bérleti szerződés alapján bérli, illetve használja az ingatlant.

Jelzálogjogosult tudomással bír arról, hogy adós határozatlan idejű bérleti szerződéssel bérli az ingatlant.

13.) A Jelzálogkötelezett köteles tűrni, hogy a zálogjog fennállása alatt a Jelzálogjogosult az ingatlan meglétét, értékét, állagának megóvását, rendeltetésszerű használatát akár a helyszínen is ellenőrizze. 


14.) Amennyiben az alapul szolgáló kölcsön-/hitelügyletek adósa/kötelezettje lejáratkor nem teljesít, a Jelzálogjogosult választása szerint a jelzálogjoggal terhelt ingatlanból az l. pontban írt követelését bírósági végrehajtás útján, bírósági végrehajtáson kívül elégítheti ki. 

A kielégítési jog bíróságon kívüli gyakorlása a Jelzálogjogosult választása szerint történhet 

- a jelzálogjoggal terhelt ingatlan Jelzálogjogosult általi értékesítésével, melyre a Ptk. 5:131.-5:135.§ bekezdéseiben foglaltak az irányadóak, vagy

- jelzálogjoggal terhelt ingatlan tulajdonjogának Jelzálogjogosult általi átvételével, melyre a Ptk. 5:136.-5:138.§ bekezdésében foglaltak az irányadóak.

15.) A Jelzálogkötelezett a 2. pontban meghatározott ingatlant köteles a jelzálogjog bírósági végrehajtás útján történő érvényesítése során kielégítés céljából árverésre alkalmas üres, beköltözhető állapotban a Jelzálogjogosult felhívására haladéktalanul rendelkezésre bocsátani.

16.) Ha a 2. pontban meghatározott ingatlant érintően végrehajtási cselekmény kerül foganatosításra, illetve a biztosítéknyújtóval szemben csőd- vagy felszámolási eljárást kezdeményeztek, és a Jelzálogjogosult erről a cselekményről tudomást szerez, akkor a Jelzálogjogosultnak az 1. pontban meghatározott kölcsön-/hitelügyletekből eredő követelése tudomás szerzésének időpontjában automatikusan, minden további nyilatkozat nélkül azonnali hatállyal lejárttá válik. 

Amennyiben a Jelzálogjogosult a végrehajtási cselekményről, csőd- vagy felszámolási eljárás kezdeményezéséről nem az Adóstól/Jelzálogkötelezettől szerez tudomást, köteles a lejárttá válás tényéről az Adóst haladéktalanul értesíteni, megjelölve a szerződés lejárttá válásának időpontját is.

17.) A Jelzálogkötelezett tudomásul veszi, hogy a jelen szerződésből eredő kötelezettségeinek megszegése súlyos szerződésszegésnek minősül, amely alapján a Jelzálogjogosult jogosult az 1. pontban írt szerződéseket felmondással lejárttá tenni és a zálogtárgyból kielégítést keresni.
Szerződésszegésnek számít az ingatlan értékében bekövetkezett értékcsökkenés, amely a kielégítést veszélyeztető mértékűnek minősül.
18.) A Jelzálogkötelezett képviseletében eljáró személyt Tiszavasvári Város Önkormányzat Képviselő-testülete ………/2015. (……) Kt. számú határozatával felhatalmazta jelen szerződés aláírására.

19.) A felek rögzítik, hogy jelen szerződésből eredő jogvita esetén - értékhatártól függően - a Győri Járásbíróság, vagy a Győri Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki.

20.) Szerződő felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződésben, valamint az 1. pontban hivatkozott kölcsön/hitelügyletekben nem szabályozott kérdésekben a Bank hatályos Általános Üzletszabályzatának, a hitelintézetekről és a pénzügyi vállalkozásokról szóló törvénynek, valamint az érvényben lévő és a hitelnyújtás során kötelező erővel alkalmazandó egyéb jogszabályoknak a bankhitelre és a bankkölcsönre vonatkozó előírásai, valamint a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.
A Jelzálogkötelezett kijelenti, jelenleg érvényes Általános Üzletszabályzatot, valamint Hirdetményt jelen szerződés aláírását megelőzően kellő időben megismerte és magára kötelezőnek elfogadta.
21.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy a Bank Általános Üzletszabályzatának és a Hirdetményének mindenkori, az e szerződés fennállása alatt bekövetkező módosulásai a Hirdetmény vonatkozásában minden külön jogcselekmény nélkül, az Általános Üzletszabályzat vonatkozásában akkor válnak jelen szerződés részévé, ha annak tartalmát az Jelzálogkötelezett kifejezetten vagy ráutaló magatartással elfogadta. Ráutaló magatartással történő elfogadásnak tekintik a felek, ha az érintett fél a megváltozott Általános Üzletszabályzattal szemben a honlapján történő közlésétől számított 15, azaz tizenöt napon belül kifogást írásban a Bank felé nem tesz. 
22.) A jelen szerződés szerinti jelzálogjog annak ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével jön létre, a bejegyzés szolgáltatási díját Adós viseli.
23.) A Jelzálogkötelezett tudomásul veszi, hogy jelen szerződés közokiratba foglalásra kerül, és ennek alapján közvetlen végrehajtásnak van helye.

Az Adós kötelezi magát, hogy a jelen szerződés közokiratba foglalásának költségét a közjegyző részére megfizeti, az okiratba foglalással egyidejűleg.

24.) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az e szerződésből eredő kötelezettségek több Jelzálogkötelezettet terhelnek, úgy a jelen szerződésben tett jognyilatkozatok minden Jelzálogkötelezettre vonatkoznak, a vállalt kötelezettségek teljesítéséért egyetemlegesen felelősek, egymás szerződésszegéseiért egyetemlegesen felelnek, továbbá a Jogosult bármely Jelzálogkötelezetthez intézett nyilatkozata valamennyi Tulajdonossal szemben hatályos és kézbesítettnek tekintendő. 
Jelen szerződést a felek elolvasták, azt megértették és, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá.

Jelzálogkötelezett(ek) kijelentik, hogy a szerződés aláírásával kölcsönügylet okiratainak egy-egy példányát átvették. 

Kelt:  Győr, 2015. október hó 08. nap.
	…………………………………….
	………………………………
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