Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének
206/2015. (IX.24.) Kt. számú határozata
A Ferment Hungary Kft. tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlan vásárlása iránti kérelméről 

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. 
A Képviselő-testület a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú jelenleg legelő művelési ágú, 27454 m2 nagyságú ingatlant értékesíti a Budaörs, Farkasréti út 45. szám székhelyű Ferment Hungary Kft. (továbbiakban: Kft.) részére, biogáz üzem létesítése céljából, jelen határozat 1. mellékletét képező előszerződés szerinti tartalommal. Az adásvételi szerződés megkötésének feltétele, hogy a magyar állam nem él elővásárlási jogával.

2. 
A Képviselő-testület az ingatlan forgalmi értékét 400 Ft+ÁFA/m2-ban állapítja meg, azaz az 1. pontban meghatározott ingatlanrész eladási ára 10.981.600 forint + ÁFA. 
3. Tiszavasvári Város Önkormányzata nem vállal felelősséget jelen határozatban foglaltak meghiúsulása miatt, amennyiben az a jogszabályi feltételek akadálya miatt következik be, és a Kft. vállalja, hogy ebben az esetben semmilyen követeléssel nem él Tiszavasvári Város Önkormányzata felé. 

4. A Kft. vállalja, hogy semmilyen követeléssel nem él Tiszavasvári Város Önkormányzatával szemben a biogáz üzemmel kapcsolatos beruházás meghiúsulása miatt.
5. A Képviselő-testület hozzájárul ahhoz, hogy a Kft. az önkormányzat tulajdonában lévő tiszavasvári 0301/22 hrsz-ú ingatlan meghatározott részét – a tiszavasvári 0301/14 hrsz-ú önkormányzati, közforgalmi út meghosszabbításában, a 0301/21 hrsz-ú ingatlan megközelítéséhez szükséges mértékben – közlekedés céljára igénybe vegye, és az erre alapított szolgalmi jog az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. A szolgalmi jog alapításával és bejegyzésével kapcsolatos költségek a Kft-t terhelik.

6. A Képviselő-testület a Tiszavasvári Város Önkormányzat Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 31/2013. (X.25.) önkormányzati rendelete 8. § (1) bekezdése és a 8. § (3) bekezdés h) pontja alapján - a Ferment Hungary Kft.-nek a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó bérleti szerződése tekintetében fennálló - kizárólag az ingatlan 2015. évi bérleti díjára vonatkozó bruttó 1.164.200 forint bérleti díj hátralékból eredő követelésének 50 %-át, azaz bruttó 582.100 forint bérleti díj hátralékot elengedi.
7. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, 

· az előszerződés aláírására, 
· hogy tájékoztassa a Kft. képviselőjét a Képviselő-testület döntéséről.

Határidő: esedékességkor


Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

Dr. Fülöp Erik





Badics Ildikó

 polgármester





   jegyző
1.melléklet a 206/2015. (IX.24.) Kt. határozathoz

E L Ő S Z E R Z Ő D É S

Amely létrejött egyrészről Tiszavasvári Város Önkormányzata 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz. (statisztikai számjele: 15732468-8411-321-15, törzsszáma: 15732468, PIR sz.:732462, képviseli: Dr. Fülöp Erik polgármester), mint eladó, másrészről FERMENT HUNGARY Kft. (statisztikai számjele: 13616997-7490-113-13, adószám: 13616997-2-13, cégjegyzékszám: 13-09-161535) 2040 Budaörs, Farkasréti u. 45. alatti székhelyű gazdasági társaság – képviseli: önálló képviseleti joggal rendelkező Szegedi Katalin ügyvezető – mint vevő között alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1./ 
Eladó kijelenti, hogy tulajdonát képezi 1/1 arányban a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú, 2 ha 7454 m2 területű, 12,70 AK értékű, legelő művelési ágú ingatlan. 

Fenti ingatlanra vezetékjog van bejegyezve 153 m2 nagyságú területre 22 kV-os elektromos földkábelre a FERMENT HUNGARY Hulladékkezelő és Hasznosító Kft. 2040 Budaörs, Farkasréti u. 45. sz. /székhelyű gazdasági társaság javára 63677/3/2013.10.04 határozattal.

Eladó kijelenti, hogy a jelen pontban körülírt ingatlan Tiszavasvári 0301/17 hrsz-ú ingatlanból lett kialakítva. Eladó kijelenti, hogy a Szabolcs-Szatmár-Bereg Megyei Kormányhivatal Nyíregyházi Járási Hivatal Járási Földhivatala 10417/8/2013. ügyiratszámú határozatával engedélyezte a tiszavasvári 0301/17 hrsz-ú összesen 6 ha 1871 m2 térmértékű, 27,14 AK értékű termőföld más célú végleges hasznosítását – biogáz üzem és kiszolgáló egységeinek építése – továbbiakban: beruházás - valamint út kialakítása céljából - a helyszínrajzon megjelölt helyen és területi elhelyezkedéssel. Eladó kijelenti, hogy a helyszínrajzon megjelölt hely a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlan területére esik. 

2./
Szerződő felek kijelentik hogy tudomással bírnak arról a körülményről hogy a fenti 0301/21 hrsz-ú termőföld művelési ágú ingatlan legelő művelési ágból történő kivonására és a művelésből való kivonás ingatlan nyilvántartásba történő átvezetésére a vevő által az ingatlanon felépítendő biogáz üzem és kiszolgáló egységei tekintetében csak olyan jogerős hatósági engedély megszerzését követően kerülhet sor, amely annak jogosultját a megvalósult létesítmény használatbavételére, üzemeltetésére, az engedélyezett tevékenység végzésére jogosítja (jogerős használatbavételi engedély).

Vevő kijelenti, hogy a 0301/21 hrsz-ú ingatlanra a biogáz üzem és kiszolgáló egységei felépítésére jogerős építési engedéllyel rendelkezik. 

Vevő kijelenti, hogy a jelen pontban körülírt beruházás megvalósulásának várható időpontja 2015. október 31. Vevő kijelenti azt is, hogy a művelésből való kivonáshoz szükséges fent körülírt hatósági engedély megszerzésének várható időpontja 2015. december 31.
3./
Szerződő felek megállapítják, hogy a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan vevő hatályos határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződéssel rendelkezik, amely bérleti szerződés alapján jogosult vevő az ingatlanon elvégezni a jelen előszerződésben körülírt biogáz üzem létesítésével kapcsolatos beruházást. 

Szerződő felek kijelentik, FERMENT HUNGARY Kft. kifejezetten elismeri, hogy a FERMENT HUNGARY Kft-nek Tiszavasvári Város Önkormányzata felé a mai napon összesen 3.322.208,- forint lejárt tőke tartozása áll fenn.

Ferment Hungary Kft. szerződés aláírásakor fennálló tőke tartozása 

	számla tárgya
	bruttó költség (Ft)

	Településrendezési terv módosítása
	127.000 


	számla tárgya
	bruttó költségek 

50%-a (Ft)

	megosztási vázrajz, telekalakítási helyszínrajz (földmérő)
	57.150


	telekalakítási földhivatali eljárási díj
	42.000 

	Településrendezési terv módosítása
	95.250 

	földvédelmi járulék 
	422.240 

	telekalakítás átvezetésének földhivatali eljárási díja
	19.800 

	soron kívüli kérelem díja
	30.000 

	összesen
	666.440


	számla tárgya
	bruttó költség (Ft)

	bérleti díj 

2013.03.01. – 2013.10.15. /4,32 ha területre

2013.10.16. – 2013.12.31. /5,82 ha területre
	782.468


	számla tárgya
	bruttó költség (Ft)

	bérleti díj  2014. évi
	1.164.200

	bérleti díj  2015. évi
	582.100

	összesen
	1.746.300


Tartozás mindösszesen: 


127.000


666.440


782.468


1.746.300


            3.322.208 Ft

FERMENT HUNGARY Kft. kötelezettséget vállal arra vonatkozóan, hogy jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizeti a fenti összesen 3.322.208 forint, hárommillió-kilencszáznégyezer-háromszáznyolc forint tőke összeget átutalással az önkormányzat 11744144-15404761 számú OTP Banknál vezetett számlájára.
Jelen szerződés hatályba lépésének feltétele, hogy a FERMENT HUNGARY Kft. a jelen pontban körülírt 3.322.208 forint lejárt tőketartozását jelen szerződés szerint megfizesse. Amennyiben a FERMENT HUNGARY Kft. jelen pontban körülírtak szerint megfizeti fenti összegű lejárt tőketartozását, ez esetben Tiszavasvári Város Önkormányzata a fenti tőketartozásra eső késedelmi kamat követelését a FERMENT HUNGARY Kft.-vel szemben nem érvényesíti.

4./
FERMENT HUNGARY Kft. kijelenti, hogy FERMENT HUNGARY Kft. mint adós valamint a Duna Takarék Bank Zrt. Győr, Árpád u. 93. sz. alatti pénzintézet, mint hitelező 2015. augusztus 24. nap BH-10-005-106-15. szerződésszám alatt beruházási célú kölcsön felvételéhez kölcsönszerződést kötött. 

A fenti kölcsönszerződés alapján a hitelező pénzintézet 326.175.000 forint azaz háromszázhuszonhatmillió-százhetvenötezer forint összegű kölcsönt nyújt FERMENT HUNGARY Kft. adós részére, amely kölcsön a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanon megvalósítandó, jelen szerződésben körülírt biogáz üzem beruházás finanszírozására használatható fel.

A fenti kölcsön folyósításának feltétele a fedezetül szolgáló tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó jelzálogjog és elidegenítési és terhelési tilalmi jogát legalább széljegyzetben tartalmazó tulajdoni lap bemutatása – más elintézett széljegy (per, teher) nem előzi meg a bank bejegyzését. A folyósítás további feltétele többek között a tiszavasvári külterület 0301/21 hrsz-ú ingatlanra vonatkozóan Tiszavasvári Város Önkormányzatával megkötött adásvételi előszerződés bemutatása. 

Jelen pontban körülírtaknak megfelelően a kölcsönszerződés alapján nyújtandó hitel folyósításának feltétele hogy a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú, legelő művelési ágú ingatlanra jelzálogjog, valamint elidegenítési, terhelési tilalom kerüljön bejegyzésre a Duna Takarék Bank Zrt. pénzintézet, mint jelzálogjog jogosult javára 326.175.000 HUF forint és járulékai erejéig első zálogjogi ranghelyen, valamint ezen jog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerüljön az ingatlan nyilvántartásba a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú legelő művelési ágú a Tiszavasvári Város Önkormányzat tulajdonában nyilvántartott ingatlanra.

5./
A tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlan legelő művelési ágban szerepel az ingatlan nyilvántartásban, és mint termőföld tulajdonjogát FERMENT HUNGARY Kft. vevő nem szerezheti meg, a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlan tulajdonjogát a FERMENT HUNGARY Kft. vevő abban az esetben szerezheti meg, amennyiben az ingatlan az ingatlan nyilvántartásban nem termőföldként, hanem művelésből kivettként szerepel az ingatlan nyilvántartásba.

6./
Fenti körülményekre tekintettel szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1./ pontban körülírt tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanra az adásvételi szerződést meg fogják kötni az előszerződés aláírását követően, az ingatlanon FERMENT HUNGARY Kft. vevő által az ingatlanon felépítendő biogáz üzem és kiszolgáló egységei tekintetében megvalósult létesítmény használatbavételére, üzemeltetésére, az engedélyezett tevékenység végzésére jogosító hatósági engedély (használatbavételi engedély) megszerzését követően az ingatlan nyilvántartásban termőföld művelési ágban nyilvántartott ingatlan művelésből való kivonását követően művelésből kivettként való nyilvántartásba vételétől számított 15 napon belül. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy kötelesek együttműködni a jelen pontban körülírt adásvételi szerződés megkötése érdekében.

Ezen adásvételi szerződésben az 1./ pontban körülírt ingatlan 1/1 tulajdoni hányadát eladó el fogja adni vevőnek 1/1 arányban, összesen 10.891.600,- Ft + ÁFA, azaz tízmillió-nyolcszázkilencven-egyezer-hatszáz forint + ÁFA vételárért, vevő pedig meg fogja venni eladótól az 1./ pontban körülírt ingatlant 1/1 arányban, összesen 10.891.600,- Ft + ÁFA, azaz tízmillió-nyolcszázkilencvenegyezer-hatszáz forint + ÁFA forint vételárért. 

7./ 
Szerződő felek megállapodnak abban, jelen szerződés aláírásával egyidejűleg FERMENT HUNGARY Kft. vevő megfizet Tiszavasvári Város Önkormányzat eladó részére 10.891.600 forint + ÁFA összeget vagyis az ingatlan 1/1 tulajdoni hányada vételárának megfelelő összeget, vételár előleg címén számla ellenében, átutalással az önkormányzat 11744144-15404761 számú OTP Banknál vezetett számlájára.
Figyelemmel arra a körülményre hogy jelen szerződés 3. pontjában körülírtak szerint Tiszavasvári Város Önkormányzat eladó tulajdonában nyilvántartott 1. pontban körülírt ingatlanra Duna Takarék Bank Zrt. jelzálogjog jogosult javára 326.175.000 forint és járulékai erejéig jelzálogjog kerül bejegyzésre, valamint ezen jelzálogjog biztosítására elidegenítési és terhelési tilalom is bejegyzésre kerül szerződő felek megállapodnak az alábbiakban:

Amennyiben az 1. pontban körülírt ingatlan 1/1 tulajdoni hányadának tulajdonjogát a FERMENT HUNGARY Kft. bármilyen okból a FERMENT HUNGARY Kft. vevő nem tudná megszerezni, a jelen pontban körülírt jelzálogjog valamint elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzése miatt az 1. pontban körülírt ingatlanban keletkezett értékcsökkenés mint kár megtérítéseként Tiszavasvári Város Önkormányzata eladót illeti meg a FERMENT HUNGARY Kft. vevő által vételár előleg jogcímen megfizetett 10.891.600 forint összeg általános kártérítés jogcímén. Amennyiben az adásvétel bármilyen okból meghiúsul, a vevő által eladó részére megfizetett áfa tekintetében szerződő felek az ide vonatkozó jogszabályok szerint fognak eljárni.   

Ennek megfelelően jelen pontban körülírt 10.891.600 forint összeget FERMENT HUNGARY Kft. semmilyen jogcímen nem követelheti vissza Tiszavasvári Város Önkormányzatától. Jelen szerződés aláírásával FERMENT HUNGARY Kft. kifejezetten lemond arról a jogáról, hogy a jelen pontban körülírt 10.891.600 forint összeget bármilyen jogcímen visszakövetelje Tiszavasvári Város Önkormányzatától. 

8./ 
Jelen előszerződés aláírásával szerződő felek a fenti előszerződés elkészítésére, ellenjegyzésére a Dr. Vaskó Ügyvédi Iroda 4400 Nyíregyháza, Korányi F. u. 12. (ügyintéző. Dr. Vaskó László ügyvéd) részére adnak megbízást és meghatalmazást. 
Szerződő felek jelen előszerződés aláírásával megbízzák a Dr. Vaskó Ügyvédi Irodát azzal is, hogy készítse elő jelen előszerződés aláírásától számított 30 napon belül jelen előszerződés alapján az ingatlan adásvételi szerződést is. Felek megállapodnak abban, hogy közösen egyeztetik az adásvételi szerződés aláírásának időpontját.

Az adásvételi szerződés illetve az előszerződés megkötésével kapcsolatos költségek vevőt fogják terhelni.

Alulírott szerződő felek fenti előszerződést elolvastuk, tartalmát közösen értelmeztük, azt akaratunkkal mindenben megegyezőnek találva jóváhagyólag aláírtuk.

Tiszavasvári, 2015. szeptember ……. 

      ------------------------------------------------------------
           ------------------------------------------------

         Tiszavasvári Város Önkormányzata eladó
               FERMENT HUNGARY Kft. vevő

                   Dr. Fülöp Erik polgármester

                    Szegedi Katalin ügyvezető

Ellenjegyzem:

Tiszavasvári, 2015. szeptember …….. 







 ----------------------------------------

Dr. Vaskó László

                                                                                           ügyvéd

Duna Takarék Bank Zrt. nyilatkozata:

Duna Takarék Bank Zrt. 9022 Győr, Árpád u. 93. (cégjegyzékszám 08-10-001869, statisztikai számjel 24719018-6419-114-8, adószám 24719018-2-44) mint hitelező és jelzálogjog jogosult képviseletében …………………………..……………… és ………………………………..…..………….. az alábbi nyilatkozatot tesszük.

A Duna Takarék Bank Zrt. a fenti tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanra megkötött előszerződés tartalmát megismerte, azzal egyetért. Amennyiben a Duna Takarék Bank Zrt. hitelező és jelzálogjog jogosult jelzálogjoga és annak biztosítékául elidegenítési és terhelési tilalom kerül bejegyzésre a tiszavasvári 0301/21 hrsz-ú ingatlanra, és a fenti előszerződésnek megfelelően az ingatlan adásvételi szerződés megkötésre kerül, ez esetben a Duna Takarék Bank Zrt. már most hozzájárulását adja ahhoz, hogy FERMENT HUNGARY Kft vevő az ingatlan tulajdonjogát adásvétel jogcímén megszerezze. A Duna Takarék Bank Zrt. jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a Duna Takarék Bank Zrt. cégszerűen aláírt, megfelelő tartalmú iratban nyilatkozatot fog átadni FERMENT HUNGARY Kft. vevő részére arról, hogy hozzájárul az adásvételi szerződés megkötéséhez, mint az ingatlanra bejegyzett jelzálogjog, valamint elidegenítési és terhelési tilalom jogosultja.

Kelt: …………………………………., 2015. …………………………hó …..nap

……………………………………………………
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