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ELŐTERJESZTÉS
Tiszavasvári Város Önkormányzata 
Képviselő-testületének

2023. január 26-án

tartandó rendes ülésére     

Az előterjesztés tárgya: 
Az önkormányzati nem lakás célú helyiségek és bérbe adott egyéb ingatlanok bérleti díjának felülvizsgálata

A napirend előterjesztője (előadó): 

Szőke Zoltán polgármester
Az előterjesztést készítette (témafelelős): 
Gulyásné Gáll Anita
Az előterjesztés iktatószáma: 


TPH/………/2023.
Az ülésre meghívni javasolt szervek, személyek:  -

Az előterjesztést véleményező bizottságok a hatáskör megjelölésével:

	Pénzügyi és Ügyrendi Bizottság
	SZMSZ 4. melléklet 1.10. pontja

	Szociális és Humán Bizottság
	SZMSZ 5. melléklet 1.19. pontja


Melléklet:  -
Tiszavasvári, 2023. január 20.


Gulyásné Gáll Anita


témafelelős

Tiszavasvári Város Polgármesterétől

4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4. sz.

Tel.: 42/520-500 Fax.: 42/275–000 e–mail: tvonkph@tiszavasvari.hu
Témafelelős: Gulyásné Gáll Anita
ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez -

Az önkormányzati nem lakás célú helyiségek és bérbe adott egyéb ingatlanok bérleti díjának felülvizsgálatáról

Tisztelt Képviselő-testület!

Az önkormányzat tulajdonában lévő helyiségek bérletére vonatkozó szabályokat a lakások és helyiségek bérletéről, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény tartalmazza. A törvény 36. § (2) bekezdése rendelkezik az önkormányzat tulajdonában lévő helyiségek bérleti díjának határozattal történő megállapításáról.
A covid járvány miatti veszélyhelyzet ideje alatt az állami és önkormányzati bérleti szerződésekre vonatkozó eltérő szabályokról szóló 609/2020. (XII.18.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése rendelkezett arról, hogy a veszélyhelyzet megszűnését követő kilencvenedik napig a nemzeti vagyonról szóló törvény rendelkezéseitől eltérően az állam vagy helyi önkormányzat tulajdonában lévő lakás tekintetében fennálló lakásbérleti szerződés, illetve az állami vagy önkormányzati tulajdonú helyiség tekintetében fennálló bérleti szerződés tartalma nem módosítható úgy, hogy az a bérleti díj megemelését eredményezze. 

A bérleti szerződések alapján a bérbeadó fenntartja a jogot, hogy a bérleti díjat évente felülvizsgálja, és azt megemelje az előző év azonos hónapjához viszonyítva, a megelőző tizenkét hónap alatt bekövetkezett fogyasztói árindex változás mértékével.

A Képviselő-testület - a covid járványt megelőző időszakban - minden év novemberében felülvizsgálta a bérbe adott önkormányzati ingatlanok bérleti díjának mértékét. A fenti Kormányrendeletre tekintettel az önkormányzati ingatlanok bérleti díjának mértéke 2021., illetve 2022. január 01. napjától nem került felülvizsgálatra, nem lett megemelve.

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy a nem lakás célú helyiségek bérleti díja utoljára 2020. január 01-től került módosításra a 391/2019. (XI.28.) Kt. számú határozattal, melyben a Képviselő-testület 2,9 %-os emelésről hozott döntést.  
A Központi Statisztikai Hivatal közlése alapján, - az előző év azonos hónapjához viszonyítva 12 hónap alatt bekövetkezett változás szerinti – 2022. évi fogyasztói árindex 14,5 %.
Az alábbi táblázatok a bérleti szerződés keretében hasznosított önkormányzati nem lakás célú helyiségek, illetve ingatlanok bérlőinek, valamint a jelenleg fizetendő nettó bérleti díjak kimutatását tartalmazzák: 
	BÉRBEADOTT NEM LAKÁS CÉLÚ HELYISÉGEK (a bérleti díj egyedileg van meghatározva)    
  

	bérlő neve

 
	bérlő címe

 
	bérlemény 

címe
	alapterület,
 funkció
	bérleti díj 

Ft/hó (nettó)

	TISZATÉR Társulás
	Tiszavasvári, Városháza tér 4.
	Kossuth u. 6.
	10 m2 tároló helyiség
	3.305

	TISZATÉR Társulás
	Tiszavasvári, Városháza tér 4.
	Városháza tér 4.

Polgármesteri Hivatal 
	28 m2   

2 db iroda,1 db teakonyha
	15.736

	TSZATÉR Leader Egyesület
	Tiszavasvári, Városháza tér 4.
	Városháza tér 4.

Polgármesteri Hivatal 
	35,7 m2   

2 db iroda
	20.063

	E.ON Gazdasági Szolg. Kft.
	Győr, Kandó K.u.13.
	Városháza tér 4.

Polgármesteri Hivatal
	22 m2 iroda
	58.642

	NOE Tiszavasvári Nagycsaládosok Egyesülete
	Tiszavasvári, Bethlen u. 4.
	Bethlen u. 4.

Civil Ház
	148,23 m2 iroda, oktató terem,terasz,konyha,mosdó összenyitható termek
	16.358

	Tiszamenti Emberek Lelki Segítő Egyesülete
	Tiszavasvári, Vasvári P. u. 55
	Bethlen u. 4.

Civil Ház
	86,75 m2 összenyitható termek, oktató terem, konyha, mosdóhelyiség 
	54.528

	Tiszavasvári Olimpiai Baráti Kör Egyesület
	Tiszavasvári, Szabolcsvezér u. 24.
	Báthori u. 6.
	37,57 m2
1db  iroda
	12.398

	BÉRBEADOTT EGYÉB INGATLANOK (a bérleti díj egyedileg van meghatározva)    

	bérlő neve

 
	bérlő címe

 
	bérlemény 

címe
	alapterület,

 funkció
	bérleti díj 

Ft (nettó)

	Nyírrehab-Tex Nonprofit Kft.
	Tiszavasvári, Gépállomás u.3.
	Gépállomás u. 3.
	985 m2

2 db üzemi épület
	115.000/hó

	Nyírségi Szociális Centrum
	Nyíregyháza, Szűrszabó u. 4.
	Széles u. 1
	közösségi ház,népkonyha
	21.000/hó

	Vantage Towers Zrt. (Vodafone)
	Budapest, 
Lechner Ö. fasor 6
	Vásártér u., 

637 hrsz
	906 m2

távközlési bázisállomás
	1.057.620 /év

	Magyar Telekom Nyrt. 
	Budapest,
 Kaposvár u. 5-7.
	Városháza tér 4.

Polgármesteri Hivatal toronyrész
	8,2 m2

antennák elhelyezése
	675.477 /év

	Munka Mezőgazdasági Kft.
	Tiszavasvári, 
Kabay J. u. 9.
	csatornák, töltések
	
	106.604/év


BÉRBEADOTT GÉPKOCSI-TÁROLÓK
	bérlő neve


	bérlő címe


	bérlemény

címe
	alapterület


	bérleti díj

Ft/hó (nettó)

	Kiss Szabó János
	Inárcs, Március 21. u. 73.
	Vasvári P. út 6/2.
	23 m2
	11.040

	Bódizs Andrea
	Tiszavasvári, Krúd Tiszavasvári, Vasvári P. u. 

6almatos
	Vasvári P. út 6/4.
	18 m2
	8.640

	TÉRSÉGI SZOLGÁLTATÓ HÁZBAN BÉRBE ADOTT HELYISÉGEK (bérleti díj 345 Ft/hó + ÁFA)
  

	bérlő neve

 
	bérlő címe

 
	bérlemény 

címe
	alapterület


	bérleti díj 

Ft/hó  (nettó)

	Egyesített Közművelődési Intézmény és Könyvtár
 (Vasvári Pál Múzeum)
	Tiszavasvári, 
Ady u. 8.
	Ady E. u. 8.


	270,46 m2
12 db iroda, 5 db helyiség
	96.013

	Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és Vidékfejlesztési Kamara
	Budapest, Fehérvári u. 89-95.
	Ady E. u. 8.

	34 m2
2 db iroda (falugazdász)
	12.070


A táblázatban satírozva vannak azok a bérlők, akik esetében – a fűtési időszakban – felmondásra került a bérleti szerződés.

A Képviselő-testület az elmúlt évben az önkormányzati ingatlanok vonatkozásában intézkedési tervet fogadott el az energiaválság költségvetési hatásainak kezeléséről. 
E döntés alapján a fűtési rendszer üzemen kívüli állapotba helyezése miatt a Tiszavasvári, Ady E. u. 8. sz. alatti Térségi Szolgáltató Ház épülete, valamint a Bethlen u. 4. sz. alatti Civil Ház bezárásra került 2022. október 15. napjától 2023. április 15. napjáig. 
Az ingatlan bérlőivel a bérleti szerződés megszüntetésre került, azzal, hogy a Testület felajánlotta annak lehetőségét, hogy a fűtési szezon végével, legkorábban 2023. április 15-től – a korábbi bérleti szerződésben foglaltak szerint – bérbe adja a fenti ingatlanokban lévő helyiségeket az érintett bérlőknek.
A Magyarország stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 32. §-a értelmében fizetési kötelezettség terhét növelő jogszabály kihirdetése és hatálybalépése között legalább 30 napnak el kell telnie, ezért amennyiben a Testület úgy dönt, hogy megemeli a bérleti díjakat, úgy a döntés 2023. március 01. napjától léphet hatályba.
Javaslom, hogy 2023. március 01-től a bérleti díjak 14,5 %-kal kerüljenek megemelésre.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy hozza meg döntését a bérleti díjak felülvizsgálatával kapcsolatban.
Tiszavasvári, 2023. január 20.









       Szőke Zoltán

polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének
.../2023. (….) Kt. számú 

határozata

Az önkormányzati nem lakás célú helyiségek és bérbe adott egyéb ingatlanok bérleti díjának felülvizsgálatáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva „Az önkormányzati nem lakás célú helyiségek és bérbe adott egyéb ingatlanok bérleti díjának felülvizsgálatáról” szóló előterjesztéssel kapcsolatban az alábbi határozatot hozza:
A Képviselő-testület a Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek, valamint bérleti szerződéssel bérbe adott nem lakás célú ingatlanok bérleti díját 2023. március 01. napjától 14,5 %-kal megemeli.
Felkéri a polgármestert, hogy 

· tájékoztassa a bérlőket a bérleti díj emeléséről

· a bérleti szerződés módosításokat írja alá.
Határidő: 2023. február 28.
Felelős: Szőke Zoltán polgármester
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