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ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez -

Takács Éva bérlő Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. szám alatti bérlakás értékesítésére vonatkozó kérelméről
Tisztelt Képviselő-testület!

Tájékoztatom a Képviselő-testületet arról, hogy a Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. sz. alatti bérlakás bérlője, Takács Éva írásban nyújtotta be vételi szándékát az általa bérelt Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. sz. alatti, 2146/1/A/7 hrsz-ú, 67 m2 nagyságú, 2,5 szobás, komfortos komfortfokozatú bérlakásra.
Nevezett bérlő 2010. október 01-től bérli a költségelven bérbe adható bérlakást, a Tiszavasvári Szociális és Gyermekjóléti Szolgálatnál fennálló munkaviszonya megszűnésének időpontjáig.

A bérlő lakbérfizetési kötelezettségének rendszeresen eleget tesz, lakbérhátralékkal nem rendelkezik. 

A Kossuth u. 39. szám alatti hat lakásos társasházban csak a bérlő által bérelt lakás áll önkormányzati tulajdonban, a többi lakás már a korábbi években értékesítésre került, így azok magántulajdonban vannak.
Az értékesítés jogszabályi háttere:

A Ltv. 49. § (1) bekezdés a) pontja értelmében: 
„Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg a bérlőt;”

A Lakásrendelet 39. § (2) bekezdése értelmében: 
„A lakásokat és helyiségeket a Képviselő-testület jelöli ki elidegenítésre.” 

A Lakásrendelet 40. § (2) bekezdése értelmében: 
„A forgalmi érték megállapítása az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló hatályos önkormányzati rendeletben foglaltak szerint történik és a vételárat a Képviselő-testület állapítja meg.”

A Lakásrendelet 41. § (1) bekezdés értelmében: 
„Ha a bérbe adott önkormányzati bérlakást a Ltv-ben felsorolt elővásárlási joggal rendelkező vásárolja meg, akkor a lakás vételára helyi forgalmi érték 100 %-a.”

A Lakásrendelet 41. § (4) bekezdése értelmében: 
„Ha a vevő a vételárat a szerződés megkötésekor egy összegben megfizeti, vagy a vételárhátralékot a szerződés megkötésétől számított egy éven belül teljes összegben kifizeti, akkor a vételárból, vagy – az egy éven belüli kifizetés esetén – vételárhátralékból 30 % árengedményt kell adni.”

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.) 13.§ (2) bekezdése értelmében nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni természetes személy vagy átlátható szervezet részére lehet.

Az Nvtv. 14. § (2) bekezdése értelmében: 
„Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. …”

Az Nvtv. 14.§ (3) bekezdése szerint: 
„A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló törvény szerinti volt állami (tanácsi) és önkormányzati bérlakások esetében az állam elővásárlási joga a lakásban élő

a) bérlő;
b) bérlőtárs;

c) társbérlő;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokona, valamint örökbe
   fogadott gyermeke

elővásárlási jogát követi, kivéve a kulturális örökség védelméről szóló törvényben megjelölt hatóság által gyakorolt elővásárlási jogot, amely megelőzi az a)-d) pont szerinti személyek elővásárlási jogát.”

A Költségevetési és Adóigazgatási Osztály a Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. sz. alatti ingatlan forgalmi értékét 7.401.222 Ft-ban határozta meg. Amennyiben a bérlő vállalja a bérlakás vételárának egyösszegben történő megfizetését, úgy az ingatlan vételára a forgalmi érték 30 %-kal csökkentett összege, azaz 5.180.855 Ft. 

Fenti jogszabály figyelembe vételével a bérlakás bérlő részére történő értékesítése esetén a Magyar Államot nem illeti meg elővásárlási jog.
Javaslom, hogy Takács Éva részére a határozatban foglaltak szerint kerüljön értékesítésre az általa bérelt önkormányzati bérlakás.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy hozza meg döntését a bérlakás értékesítéséről.
Tiszavasvári, 2020. október 21.

Szőke Zoltán

polgármester

HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületÉNEK
..../2020. (….) Kt. számú 

határozata

Takács Éva bérlő Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. szám alatti bérlakás értékesítésére vonatkozó kérelméről
Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló módosított 12/2019. (IV.1.) önkormányzati rendelete 39. § (2) bekezdésében foglalt hatáskörében eljárva „Takács Éva bérlő Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. szám alatti bérlakás értékesítésére vonatkozó kérelméről” szóló előterjesztésről az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testületnek szándékában áll értékesíteni a Tiszavasvári, Kossuth u. 39. 2/1. sz. alatti, tiszavasvári 2146/1/A/7 hrsz-ú, 67 m2 nagyságú, 2,5 szobás, komfortos komfortfokozatú önkormányzati lakást Takács Éva bérlő részére, amennyiben a bérlő vállalja a vételár 6 hónapon belüli, egyösszegben történő megfizetését. 

2. A lakás vételára – annak egyösszegben történő megfizetése esetén - a forgalmi érték 30 %-val csökkentett összege, azaz 5.180.855 Ft.

3. Az ingatlan megvásárlásához kapcsolódó költségek – adásvételi szerződés elkészítésének ügyvédi költsége, ingatlan-nyilvántartási bejegyeztetés, vagyonszerzési illeték, földhivatali igazgatási díj – a vevőt terhelik.

4. Az adásvételi szerződés megkötésének feltétele, hogy a bérlő lakbér, és az Önkormányzat részére fizetendő egyéb díjhátralékkal ne rendelkezzen.

5. Felkéri a polgármestert, hogy 

· tájékoztassa Takács Éva bérlőt a Képviselő-testület döntéséről,

· az adásvételi-szerződés tervezetet terjessze a Képviselő-testület elé.

Határidő: azonnal, esedékességkor


Felelős: Szőke Zoltán polgármester
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