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mely késziilt a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII.15) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdésében meghatérozott egyszerisitett
eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez, az
allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.
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ALAIROLAP

_ TISZAVASVARIVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2021.

(telepiilésszerkezeti terv és leiras, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv)

Tiszavasvari Varos Pet6fi S. u. — Kossuth L. u. — Jokai u. - Hés6k u. tombjét érinté TRT.
maddositasa (2 médositasi alpontban)

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mez6 u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: K-E-20/12.

Jogosultsag szama:  TT 14-0258

Telepiilésrendezd tervezé

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258

TARTALOMJEGYZEK

CiMLAP

ALAIROLAP

TARTALOMJEGYZEK

I. TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

II. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

IV. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2024. februar hé
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|. TERVEZESI ELOZMENYEK - HELYZETFELTARO MUNKARESZ

Az eldterjesztéssel /épitési eldirasok modositasavall elérni kivant cél telepiiléspolitikai cél

Tiszavasvari Varos C)nkorményzata dontott a telepllésrendezési terv modositasardl, 1 mddositasi teriilet, 2
modositasi alpont tekintetében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél sz616 tébbszr modositott 1997. évi
LXXVIII. térvény az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szdlé tobbszér mddositott 1997. évi LXXVIIL.
tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitési kvetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszor
maédositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz&mu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran a modositast az OTEK 121. § (1) bekezdés szerinti teleplilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve dokumentacié, mely
készlilt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
meghatarozott egyszer(sitett eljaras keretein belil. A tervezett mddositas pontok az alabbiak:

Petiifi.Sindorutca,

V<<lpf pn £ F0a - <3208 | g{i;i

Kfﬁézeti térkép, forras: E-kdzm(i

L. médositasi alpont: 2702, 2705/4 hrsz-U ingatlanok, Vt1 — > Vt-1* dvezetvaltasa

Lidl Magyarorszag Bt. (székhely: 1037 Budapest, Radl arok 6., cégjegyzékszam: 01-06-757718, adoszam:
21588017-2-44, képviseli: Rakonczai Rdbert Ferenc ligyvezetd, a Lidl Holding Kft. — 1037 Budapest, Radl arok 6;
Cg. 01-09-687048 - (izletvezetéssel megbizott beltag képviseletében és Pordan Janos cégvezetd) mint kérelmezé,
azzal a kéréssel fordult, az Onkormanyzat Képviselstestiilethez, hogy a telepiilésrendezési tervet — szabalyozasi
tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot — Tiszavasvari Varos 2702 hrsz-u tdmb tekintetében médositsa.

Beruhazé LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Bt. az évek 6ta tulajdonaban 1év6 beépitetlen telekre aruhaz épitését
hatarozta el. A tervezett modositas soran az épitési eléirasok mddositasa:
- Az Sz.-Sz.-B. varmegyei Kormanyhivatal illetékes miemléki szaklgyintézéje a templom feléli tdmor,
atlatasgatlo kerités épitését kototte ki.

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Mezd u. 6.sz., Email: szabolcsterv@gmail.com
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- Az Sz-Sz.-B. varmegyei Kormanyhivatal illetékes elséfoki épitési hatdsdga csak a helyi épitési
szabélyzatnak (HESZ) valdé megfeleléséghez ragaszkodik, értelemszeriien az elfogadasra keriilé
telepitésnek megfelelden szilkséges a HESZ-t szaktervezével médosittatani.

- Aszabalyozasi terv modositandé elemei:

o abeépitési mdd feliilvizsgalata (oldalhataron all6 beépités, vagy szabadonallé beépités)

o az elbkert hasznalata (kerités, kapu, fedett kerékpartarold, fedett pihenépadok-pihenéhelyek
épitésének lehetdvé tétele)

e azoldfeluleti fedettség mértékének (30% helyett 20%) médositasa

A szabalyozasi terv modositasanal figyelembe kell venni, hogy a szomszédos ingatlanok féldhivatali nyilvantartasi
telekhatarai nem egyeznek meg a geodéziai felmérés keritésvonalaival, az elbirtoklas ténye is fennallhat, a
hatsokertekben - akar jogellenesen - melléképiiletek talalhatdk, amik befolyasolhatjak a tliztavolsagot az épitendd
aruhaztdl, és igy hatassal lehetnek a beépitési mdd és az épitési hely meghatarozasara is.

Il. 2709-2720/1 hrsz-u ingatlanok, Vi1 — >-Vt-4 dvezetvaltasa
Az érintett teriletrészen csaladi hazas beépités alakult ki, ahol a hatalyos terv szerinti 9,0 m-es épliletmagassag
érték t0lzo, és a kozeljovében a tombrészt érint6 fejlesztések nem indokoljak a hatélyos terv szerinti értéket, ezért

javasoljuk az alabbi modositast:

Tervmelléklet (I. sz. médositasi alpont)

O pd g
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2022."D1" (TANULMANYTERV)

ALAPADATOK:

ATELEK TERULETE:

TENYLEGES BEEPITES:
BEEPITETTSEG:

TENYLEGES ZOLDFELULET:

ZOLDFELULETI FEDETTSEG:
ELADOTER ALAPTERULETE:

PARKOLOK:

KEREKPARTAROLO:

7243 m2
1987,39 m2
27.44 %
1780.,82 m2 +

ELOIRT:

<=40 %

min. 1568,30 m2 zdldtetd

30.00 %
1085,19 m2

104 DB
+ 3 DB AKM.
+4 DB EL.

25DB

Epitész helyszinrajz - forras épitész terv

>= 30 %

102 DB
+ 3 DB AKM.
+4 DB EL.

6 DB
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Epitész alaprajz — forras épitész terv
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Képviselotestiileti dontés

TISZAVASVARI VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
181/2023. (V1.29.) Kt. szami
hatdrozata

Tiszavasvari Varos telepiilésrendezési eszkozeinek médositisa
Lidl daruhaz megvalésitisa érdekében

Tiszavasvari  Varos Onkorményzata Képviselé-testilete a Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairél szolo 2011, évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Métv.) 13. § (1)
bekezdés 1. pontjiban foglalt feladatkirében eljarva az eldterjesztést megtargyalta, és az
alabbi hatdrozatot hozza:

1.

5.

6.

A Tiszavasvari, Kossuth u. 2702 hrsz-0 ingatlan teriiletén tervezett beruhdzési szandékot
tamogatja a telepiilésszerkezeti terv és leirds, a szabdlyozdsi terv és a helyi épitési
szabilyzat (a tovdbbiakban: telepiilésrendezési eszkozok) és indokoltsag esetén a
telepiilésképi eszkozok modositdsaval.

. Magyarorszag helyi onkorméanyzatairdl szdlo 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (2)

bekezdésében biztositott jogkorében eljarva, valamint felhatalmazéssal a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérsl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
Korm. rendelet) 59. § (2) bekezdés ¢) pontban foglaltakra, a Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés ba) pontja alapjan elhatirozza, hogy a Tiszavasvari, Kossuth u, 2702 hrsz-u
ingatlant magdban foglalé telektomb teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a
beruhazas megvaldsitdsa céljabol.

- Kinyilvanitja, hogy a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontjaban eléirt dontését a

foépitész és telepiiléstervezd megbizasat kivetden egy késobbi idépontban hozza meg.

. Felkéri a polgarmestert, hogy

- a dontésrdl tajékoztassa a kérelmezdt
- készitse el6 a 3 oldalu szerzddéseket a telepiiléstervezés és a foépitészi tevékenységek
elvégzésére.

Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az elkészitett szerzodéseket irja ala.

Felkeri a jegyzot, hogy a felmertil6 koltségek tekintetében modositsa a kéltségvetést.
Hatiridd: 1-5. pont azonnal Felelés: Szoke Zoltan polgarmester
6. pont 2023.07.31. . Dr. Korik Zsuzsanna jegyzd
; 1 e
e et M Z
Szoke Zoltin - Dr. Korik Zsuzsanna
polgarmester jegyzo

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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A telepiilésrendezési terv médositasanak varhaté hatasai

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik
arrol, hogy mely esetekben kotelezd a komyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrél is, hogy a varhatd
kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége
a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa
esetén.

a) A tervezési feladat, a terv, illetve program célja
Tiszavasvari Varos Pet6fi S. u. — Kossuth L. u. — Jokai u. — H6sok u. altal hatarolt tomb TRT. modositasa

A tervezett korrekcid soran javasolt telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) Gvezeti eléirasainak modositasa

b) A médositas lényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A modositassal olyan kereskedelmi jellegli éplilet és a kiszolgal6 létesitményeinek megvalositasa, melyet a
vegyes terilleten, meglevé ovezeti eldirasok kiigazitasa mellett lehet megvalésitani. Az Onkormanyzat a
hagyomanyos telepiilésszerkezet, a miiemléki kdrnyezet, a kisvarosias karakter megérzése mellett, a kapcsolddé
kereskedelmi-Uzleti  szolgaltatdsokat, ezek  megtelepedését telepllésrendezési  eszkdzOkkel — és
infrastrukturafejlesztéssel kivanja 6sztdndzni. Ennek érdekében javasoljuk a hatalyos TRT. modositasat

A telepiilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A teleplilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovéképét a telepllésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszUtavon, mintegy 15 évre el6re tekintve meghatéarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhato informacio

A tervezett mddositas soran a telepiilésszerkezeti terv és leiras, illetve a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi
terv modositasa indokolt. Targyi TRT. modosités, az épitett kornyezet, taj-, és kozlekedés alatamaszto
munkarészeit érintheti.

A tervezett modositasok soran, az alabbi szempontokat kell érvényesiteni:

- a ftelepilésen és a terlleten nyilvantartott régészeti helyek, a tajhasznalat egységes védelme
biztosithato,

- az épitésre vonatkozo kdzmiiellatasi kotelezettségek biztositjiak a levegd, a talajfelszin, a talaj, a viz, a
talajviz védelmét, a természet, a taj zavartalansagat, az épitett kornyezet, a milemlékek, helyi értékek
védelmét, nem valtanak ki a kdrnyezetre karos hatast, megérzik, fenntartjak a kérnyezet jelenlegi
mindségét a jové generacidi szamara.

- tulajdonos koteles a tertlet, az épiiletek, épitmények biztonsagos hasznalatarol gondoskodni.

A taj és telepilés egymashoz viszonyitott kapcsolata harmonikus, a Varos kivald kdrnyezetmindséggel
rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti terliletek, miiemlékek talalhatok. A tervezési terilleten nagy
kiterjedési régészeti terilletek nem talalhatéak.

Levegétisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet intézkedik, mely
szerint Tiszavasvari teleplilés a 10. zdnaba tartozik. A tervezett kereskedni tevékenység kapcsan a hatarértékek
atlépésével nem kell szamolni.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabdlyait a hulladékokrdl sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik.

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
9



Tiszavasvari Varos TRT. mod. 2023. — Egyszeriisitett eljaras véleményezési dokumentacioja

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A teriileten végzendé munkakhoz kapcsolodo, a terlilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz4lé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl szo6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak
rendjérdl sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kozvetlen
hatasként jelentkezik a munkaterllet kialakitasa, a kitermelt terméfold és az alapkézet atmeneti deponalasa. A
tereprendezés ala vont terlletrdl mind a kevert fold, mind a humuszréteg kilén fog deponélasra kertini. A
foldmunkakat ugy kell megtervezni és végrehaijtani, hogy a kivitelezés kdzben a csapadék és egyéb viz a
féldmiben és kdrnyezetében kart ne okozzon. Mindezek az anyagok a kérnyezetet, talajt, él6 vizeket, levegét,
élévilagot nem szennyezik, a természet biologiai folyamatait nem befolyasoljak. A beruhazasi munkalatok a
felszini vizek minGségére varhatéan nem lesznek hatéssal. A tertilet kozelében vizfolyas nem talélhato. A tertilet
csapadékvizei a nagy tavolsag miatt nincsenek hatassal a vizfolyasok mennyiségi, minségi viszonyaira. A
terliletnek a vizfolyasokkal kdzvetlen dsszekéttetése nincs. A vizsgalt terlilet a felszin alatti vizek védelmérdl
sz0l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § és 2. szamu mellékletével Gsszhangban, a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szol6 27/2004.(XIl. 25.) KvWM r. értelmében
Tiszavasvari telepulés fokozottan érzékeny kategoriaba tartozik. A beruhédzaési terliletek a vizek mez8gazdasagi
eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérdl szdlé 27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet 5. §-a és a
Mez6gazdasagi Parcella Azonosité Rendszer (Mepar) szerint, tovabba az 5. § (1) e) pontja szerint nitratérzékeny
terilet.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérdl sz6lo 1996. évi LIV. térvény, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6lo 1995. évi LlIL.
torvény, az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolo 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A vizsgalt tombok terllete nem természeti-, természetvédelmi-, ex-lege terlletek, nem tartozik a NATURA 2000-
es terlletek kozeé sem madarvédelem, sem pedig el6helyvedelem szempontjabdl, tovabba nem érinti a Nemzeti
Okologiai Halézat dvezeteit sem. A terlileten és a kornyezetében tajképi értékek vagy egyedi tajértékek
nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Hal6zat

A biolégiai sokféleség megdrzését szolgald osszefliggd eurdpai okoldgiai halézatrészét képezd terliletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon €16 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6lé 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A kiemelten védendé magteriletek és az ezeket Gsszekétd zoldfolyosok halézatanak, az okolégiai
halézatoknak kiemelkedd jelentdségli szereplik van az éléhelyek folytonossaganak biztositasaban, mely a fléra
és fauna elemeinek megfeleld életteret biztositanak.

Zaj- és rezgésvédelem
A kozvetlen hatasteriiletet, vagy a tevékenység zajvédelmi szempontu hatasteriletét a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 6. §-a definialja. Hatarértéket meghalado zajterheléssel nem kell szamolni.

Hatasteriilet lehatarolasa és rovid jellemzése

A teljes hatasteriilet a kdzvetlen és kdzvetett hatasok terlileteinek 6sszessége. A kdzvetlen hatasterlilet az egyes
hatétényez6khdz hozzarendelhetd teriiletek, amelyek lehetnek a foldbe, vizbe, levegbbe vald egyes anyag- vagy
energiakibocsatasok terjedési teriiletei, valamint kdzvetlen igénybevételének terlletei. A kdzvetett hatasterlilet a
kdzvetlen hatasok teriiletein bekdvetkezd kornyezeti allapotvaltozasok miatt tovabbterjedd hatasfolyamatok
terjedési terilete. Targyi mddositas esetén a TRT. mddositas hatasteriilete: Tiszavasvari Varos Petéfi S. u. -
Kossuth L. u. — Jékai u. — H8sok u. altal hatarolt tomb. A kozvetlen hatasviseld tertilet a telektomb, azon bellil is
az eltéré- laké -rendeltetések telkei.
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A hatasok szempontjabdl a telektomb terlilete nevezheté meg, tekintettel arra, hogy a telekvasarlasokat koveté
telekdsszevonasok nélkil a meglevé telkek is hatassal van a telekszerkezetre és telektombon beluli szomszédos
lakotelkekre. A templom és annak telekteriilete marad a meglevd beépitéssel a tervezett kereskedelmi éplilet
szomszédsagaban. A béviilé funkciok és rendeltetések révén a gépjarmi forgalom kis mértékben ndvekedni fog,
de a telektdombdt hatarold kdzterlleten és a telken bellil a rendeltetéshez tartozd parkolok kiépitése megtorténik.
Mindenképp lényeges szempont, hogy a parkolas telken bel oldédjon meg, a kdzteriileti parkolas telepulésképi
szempontbol nem megengedett. Tehdt a rendeltetésekhez sziikséges parkolok az engedélyezés sorén
biztositanddk telken beliil. Lényeges szempont az esztétika-teleplilésképi szempontok erlsitése épitészeti
elemek, mint példaul jellegében egyszerl, a miemléki kdrnyezetthez alkalmazkodé szinvilag megjelenitésével
megalkotott kerités alkalmazasaval. A zoldfelllet erdsitése szintén segit a hagyomanyos és modern épitészeti
tdmeg kozotti atmenet tompitasara. Az utcabutorok — padok, kerékpartarolok, hulladék-gydjté edényzetek —
vonatkozésaban szintén a hagyomanyos kisvarosias kornyezet megjelenitése ajanlott. Helyhez Kkotott
beruhazasként kezelve a fejlesztést, nem okoz a jelenleginél kedvezétlenebb allapotot. A kdrnyez6 telektombokre
valé hatés nem jelentds, nem varhaté negativ hatas a fentiek figyelembevételével.
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Hatasok

A Hosszutava Telepilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a médositasok nem érintik. Mara egyértelmiivé
valt, hogy a fenntarthat6 teleplilésfejlesztés a 2021-2027-es tobbéves Eurdpai Unios pénziigyi id6szak egyik
kulcs prioritasa lesz. Az Uj fejlesztési periddusra valo felkésziilés keretében igy aktualissa valt a lassan mar 10
éves stratégiai dokumentum fellilvizsgalata, melyet a Képviselétestllet 2023. évben megtett.

Tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti gazdasagi hatasok
A tervezési terlileten a lehetdségek bovilésével kell szdmolni, az Uj terilet-felnasznélas, és a beépités
intenzitasanak kismértékl ndvelése esetén, az alabbi hatasok mellett:

Tarsadalmi _hatdsa, hogy a terilleten csak a meglévé tevékenységek folytathatdk tovabb az Uj
telepllésterv hatalybelépéséig, valamint azok hatalybelépését kovetben a tervezési terilettdl kell6
tavolsagra fekvd lakéterlletek, taji kornyezet jelentds tobblet terhelését nem eredményez6 beruhazasok
megvalosulasa biztositott.

Gazdasagi_hatasa, hogy a jelenlegi tervek altal megengedett fejlesztés gazdasagi ,élénkité” hatasa
elmarad, lényeges szempont ezen hatasokat inkabb felerésiteni, a mddositasok altal. Az esetleges
vallalkozdi tevékenységbédl (kereskedelmi funkcid) adddoan, a helyi adébevételek elmaradasa, bar az
csak tovabbi, konkrét vizsgalatokkal allapithatd meg, hogy ennek mekkora része a mas, helyi
vallalkozasoktol elszivott rész.

Kérnyezeti hatasa: a kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatasok
(foldre, levegbre, vizre, élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként az épitészeti drokségre)
csOkkennek. A régészeti lel6helyen torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kévetkezményekkel
jar a leléhelyre nézve. A kdmyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra,
telepllésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A
Natura 2000 terliletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terileteken 1évé él6helyek és fajok
kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének
lehetéségeire nincs hatassal. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévok
feler6sddése, nem véarhaté. A teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhalézat nem
valtozik, nem torténik meglévo, valos z0ld, vizgazdalkodasi, és természetkozeli tertilet megszintetése,
mivel a tervezési teriiletek a javasolt hasznalatra alkalmas allapotban vannak.

Médositas targya A modositas koérnyezeti hatdsainak osszefoglald

értékelése

Véllalkozd szféra valds fejlesztési igények szamara | A terlilet felhasznélas valtozasa a tdmbben az eddigi
megfeleld, azt lehetdvé tevd terlilet felhasznalas és | fejlesztéseket lehetévé tevé telepliléskdzpnti vegyes

épitési kévetelmények megallapitasa a | terlilet felhasznalas szerinti sajatos épitési hasznalathoz
Tiszavasvari Varos Petéfi S. u. — Kossuth L. u. — | igazodik, ezért a teleplléshez vald kotédés tovabb
Jokai u. — Hosok u. altal hatérolt tombben er8sodik, és gazdasagélénkitd fejlesztéseket general.

A javasolt védelmi intézkedések révén a telepiiléskép is
kedvezen alakul. A zoldfellleti rendszert nem
valtoztatja meg, a teleplilésokoldgia nem séril. Az eddigi
lakotertileti  kOrnyezet épitési  hasznalat lehetsége
valtozatlanul megmarad, de a kereskedelmi funkcid
mlemléki  kornyezethez torténd igazitasaval. Ez
kiegészul idegenforgalmi,  turisztikai ~ funkciok
lehet6ségével, és az atmend forgalom altal generalt
tobblet kereskedelmi forgalommal is, mely tovabbi
munkahelyteremtd lehetéségeket biztosit a varosban.

A nyilvantartott régészeti helyek, a tjhasznalat egységes
védelme biztosithat.

Csak a természeti, taji kérnyezet, adottsagait tiszteletben
tarté, ahhoz illeszkedd, illetve azzal, mint forrassal
szamolo tevékenységek fogadhatok.
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A fejlesztések eredményeként cél az 6nkormanyzat és a helyi vallalkozasok hosszu tavu egyuttmikodése, a koz-
és a maganszektor szerepléi altal tervezett fejlesztések dsszehangolasa, amely a varosi kornyezet megujitasan
tul a gazdasag fejl6dését, a foglalkoztatas bovilését is eredményezheti.

Koérnyezeti hatasok tablazatos 6sszefoglaléja

telepiléskozpont vegyes terillet Ovezeti elbirasainak
maddositasa

O O O O oo

+1

Jelmagyarazat:

+2 igen kedvezd kornyezeti hatas, valtozas
+1 kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas
0 nincs kérnyezeti hatas, valtozas

A tervezett modositasok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat nem valtoztatia meg, a lakossag, a vallalkozasok

életében, a telepiilés életében a kereskedelmi célu felhasznalas miatt, a teriilet hasznositasa
vonatkozasaban javulas varhato, a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak.
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Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika
Tematika

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. el6zmények, kulonosen a tematika tartalma

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsolodasa

1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv, illetve program alakuléséra

14. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossdg bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
osszefoglalasa;

1.5. a kérnyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott médszer korlatai,
nehézségek, az elbrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak osszefoglalé ismertetése, kiemelve a kornyezeti értékelés
készitése szempontjabol fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a vélasztast alatamasztd vizsgalat révid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek
feltérasa

3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans nemzetkdzi,
kbzbsségi, orszagos vagy helyi szinten kitlizott kdrnyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztenciaja kdrnyezeti szempontbol;

3.4. a jelenlegi kornyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal ésszefliggésben 1évé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatérolt tervezési terilet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatérolhatd, a terilet
azon kornyezeti jellemz8inek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvaldsitdsa valdsziniileg
jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kdrnyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartoképesség, terhelhetdség),

3.4.3. a fennalld komyezeti konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek varhaté alakulasa, ha a terv, illetve
program nem valosulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kdzvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalto tényezdk, okok
feltarasa, kulénos tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti erbforras kdzvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat valtanak ki, vagy &sztondznek, amelyek kozvetett modon
kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak;

3.6. az elézd pontok szerint meghatarozott informaciékbdl kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa esetén
varhatd, a kérnyezetet éré hatasok, kdrnyezeti kdvetkezmények el6rejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az
épitészeti és régészeti drokségre),

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiildndsen a tajra, telepilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében - kiildndsen életminéségében, kulturalis orokségében, teriilethasznalata feltételeiben —
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalto tényez6k fellépése esetén kiilénds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felerdsodésére,

3.6.2.2. kdrnyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmdd lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,

3.6.2.3. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok
tulnyoméan mas tertleten valo hasznositasara;
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3.7. a kdémyezeti kbvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. Aterv, illetve program megvalositasa kovetkeztében varhatdan fellépd kornyezetre kéros hatasok elkerilésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, elGirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a
terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalositasa kévetkeztében vérhatoan fellépd kérnyezeti hatésokra vonatkozoan a
tervben, illetve programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre.

7. Kozérthetd dsszefoglalo.
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Helyzetfeltar6 munkarész — megalapozé vizsgalat

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
= 50/2020. (IV.6.) KT. szamu hatarozat Tiszavasvari Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol
= 11/2020. (IV.7.) KT.sz. rendelet, Tiszavasvari Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasarol.

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok
A mdbdositas nem érinti a telepiléshaldzati dsszefliggések kérdéskorét.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé 6sszefiiggések
vizsgalata

Az a statusz, melyben a térség van, nem csak nemzeti, vagy regionalis, hanem nemzetkozi is. Ezzel szdmolt az
Orszaggylilés altal elfogadott OTK (Orszagos Tertiletfejlesztési Koncepci6), az elfogadott Orszagos
Teriletrendezési Terv, és a helyi regionalis tervek is, mint a jovahagyott Megyei Tertiletrendezési Terv (MTR) is.
Az OTK a Bécs — Budapest — Zahony iranyt, hozzavet6legesen az M1 — M3 nyomvonal mentén egy innovaciés
tengelynek tekinti, melynek két végpontja kiemelt jelent6ségi. Ezt kiegésziti az M3-as-hoz kapcsolodo uj
nyomvonalon tervezett M49-es autout is. A térség regionalis infrastrukturainak fejlesztését a megyei regionalis
terv is elGiranyozza.

MTrT térségi szerkezeti terv részlet

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata
A hatalyos megyei terlletrendezési terv most ker(lt jovahagyasra, az orszagos teriletrendezési terv és a megyei
teriletrendezési terv munkarészei megegyeznek, az 6sszhang biztositott.
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A teleplilést az alabbi ovezetek érintik az MTrT 4.sz. melléklete szerint

Ovezeti érintettség

Ssz. Ovezetek megnevezése

1. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete +
2. Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete +
3. Okoldgiai halézat 8kologiai folyoséjanak dvezet +
4, Kivalo terméhelyi adottsagu szantotertletek Gvezete +
&, Jo terméhelyi adottsagu szantoéterlletek vezete +
6. Erd6k dvezete +
7. Tajképvédelmi terilet dvezete +
8. Vilagordkség és vilagorokség varomanyos tertilet Gvezete -
9. VizminGségvédelmi terllet dvezete +
10. | Nagyvizi meder dvezete és a VT Ttarozok Gvezete -
11. | Honvédelmi és katonai célu terllet vezete -
12. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete +
13. | Rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezete +
14. | Tanyas terlletek dvezete -
15. | Térszervezd varosok dvezete — Jarasi +
16. | Térségi egylttmiikddések dvezete — Szomszédvaros és varosparok +
17. | Hataron atnyul6 egylttmiikddés 6vezete -
18. | Gyumolcstermesztés térségi jelentéségl dvezete -
19. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet -

20 | Fels&-Tisza menti komplex tajgazdalkodési és turisztikai 6vezet +

A tervezett fejlesztéseket a Megyei TrT tartalmazza, illetve az MTrT telepulést érinté elemei a hatélyos TRT-be is
beépliltek, tehat az 6sszhang biztositott.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés fejlesztését
befolyasol6 - vonatkozé megallapitasai

Az alabbi teleplilések hataroljak Tiszavasvari Varost:

Tiszalok Varos, Szorgalmatos Kozség, Nagycserkesz Kozség Hajdudorog Varos, Hajdunanas Varos, Polgar
Varos, Ujtikos Kozség, Tiszadob Nagykozség, Tiszadada Kozség.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A Hosszutava Telepiilésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a médositas nem érinti, a tervezett terlilet-
felnasznalasok kiemelt prioritast élveznek az dnkormanyzati alapdokumentumban. Az igazgatasi terileten a
modositasok, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett teriletekben valtozast nem
jelentenek. Mindezen fejlesztések megvalésithatosaga érdekében, a telepilés dnkormanyzata a hatalyos
szabalyozasi tervek és helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) mddositasa mellett dontstt.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

Lidl Magyarorszag Bt. azzal a kéréssel fordult a Képviselétestiilethez, hogy a telepilésrendezési tervet —
szabalyozasi tervet és a Helyi Epitési Szabalyzatot — Tiszavasvari Varos 2702 hrsz-U tdmb tekintetében
maodositsa. Beruhdzo LIDL Magyarorszag Bt. az évek 6ta tulajdonaban 1évé beépitetlen telekre aruhaz épitését
hatarozta el. A tervezett mddositas soran az épitési eléirasok mddositasa szilkséges. A tervezett korrekciéd soran
javasolt telepiléskozpont vegyes terllet (V) Ovezeti eldirasainak moddositasa. A mddositassal olyan
kereskedelmi jellegii éplilet és a kiszolgalo 1étesitményeinek megvaldsitasa, melyet a vegyes terileten, meglevé
dvezeti eldirasok kiigazitasa mellett lehet megvalésitani. Az Onkormanyzat a hagyomanyos telepiilésszerkezet, a
mlemléki kornyezet, a kisvarosias karakter megdrzése mellett, a kapcsolodd —kereskedelmi-izleti
szolgaltatasokat, ezek megtelepedését teleplilésrendezési eszkozokkel és infrastruktirafejlesztéssel kivanja
0sztonozni. Ennek érdekében javasoljuk a hatalyos TRT. modositasét.
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1.7. A telepiilés tarsadalma

Tiszavasvari Varos esetében is a versenyképesség javitdsa mellett kiemelten fontos a leszakado terliletek
felzarkoztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi komyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvetd cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu vallalkozoi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a mindségi
kézszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkciégazdag telepliléshalézat kialakulasat.

1.8. A telepiilés human infrastruktiraja
Egy telepilésen lako emberek életmindségét jelentds mértékben meghatérozza az elérhetd kereskedelmi-izleti
szolgaltatasok mennyisége és azok mindsége. Targyi modositas ebbél a szempontbdl relevans.

1.9. A telepiilés gazdasaga

A kiils6 kdrnyezet elemzése megmutatja, hogy az EU-s csatlakozast kévetd évek oriasi valtozasokat hoztak nem
csak a kistérség, hanem hazank életében is. A csatlakozas érinti a térség fontos agazatat, a mezégazdasagot is,
a gazdaknak alkalmazkodniuk kell a magasabb min@ségi elvarasokhoz, a valtoz6 szabalyozasi kérnyezethez,
tovabba a térség jellegénél fogva célterlilete lehet a vidékfejlesztési forrasoknak.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézmenyrendszere
Tiszavasvari Varos Onkormanyzat kozép- és hossz( tavu vagyongazdalkodasi tervérdl az Onkormanyzat
74/2013. (I11.21.) sz&dmU hatérozata szol.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok )

A telepilésiizemeltetéssel kapcsolatban a kozmiivek vonatkozasaban az Onkormanyzat szerzédott partnerein
keresztll [atja el a feladatokat. A tervezett modositasok nem befolyasoljak a teleplilésiizemeltetési szolgaltatasok
kérdéskorét.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

Tiszavasvari Szabolcs-Szatmar-Bereg megye nyugati részén a Hortobagy és a Hajduhat hataran fekszik. A két
kistaj hatarvonala a Keleti-fécsatorna. A Hortobagy szinte teljesen sik, gyenge szikes talajjal rendelkezé felszinét
csatornak halézzak be, melyek az dntbzést és belvizelevezést szolgaljak. A Hajduhat 16sz6s, homokos iledéken
kialakult mészlepedékes csernozjom enyhén hullamos talaja és a 2-4 méter mélyen fekvé talajviz a szantofoldi
termelésnek kedvez.

A tervezési terilletek siknak tekinthetdk. A tervezési teriileteket az OTIT szerinti Okoldgiai halézati dkoldgiai
folyoso dvezete érinti. Nem érintik a NATURA 2000 ter(iletek, illetve helyi természeti védelem alatt allé teriiletek,
tajhasznalati konfliktussal nem kell szamolni.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfellleti rendszer elemei

A teleplilési zoldfeliileteket a hasznalhatésaguk szempontjabél harom tipusba soroljuk:
o akorlatlanul Iatogathatd (arokpart, ut menti zéldsav, parkok),
e a korlatozottan latogathaté (temetd, sportpalya),
e amaganterilet.
A kldnbdzd tipusu zoldfeliiletek egyittesen illeszkednek bele a térségi, tagabb 6koldgiai halézatba.

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionélé szempontbdl Iényeges valamint a zdldfelileti karaktert meghatarozé elemek

A zoldfelileti rendszereket egy teleplilésen elsésorban a funkcionalis, esztétikai, vizualis szempontok szerint kell
kialakitani. Tiszavasvari zoldfellilet gazdalkodasa igen kedvezd, mivel laza szerkezetli beépitéssel bir, igy a
kozterileti és magantulajdonu zoldfelliletek egyittesen a telepiilési belteriilet nagy részét adjak.

1.13.1.2. zblIdfeliileti ellatottsag értékelése
A varos beépitettségébdl fakaddan a zoldfellileti ellatottsag elegendd, ndvelése a késbbbiekben célszerl. A
tervezett modositas is jelentds zoldfellileti elemet tartalmaz.
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1.13.2. A zdldfelilleti rendszer konfliktusai és problémai

Jelentés zoldfellileti rendszer konfliktusok és problémak nincsenek a telepllésen. Tiszavasvari varosa szamos
kedvezd zoldfellileti adottsaggal rendelkezik (atszell6z6 folyosok, volgyoldalak, értékes zoldfellleti elemek,
jelentés sz&mu intézménykert), viszont a bioldgiailag aktiv felliletek eloszlasa egyenlétlen, jelentdsek a terileti
kilonbségek, a belvaros jelentds zoldfeliileti hiannyal kizd. A zoldfeliletek nem allnak Ossze egyetlen
rendszerré, sem sugaras, sem gylr(s kapcsolatok nem alakultak ki részben a morfolégiai adottsagoknak
kdszdnhetben. A tervezési terlilet szempontjabol nem relevans.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

Beruhazé LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Bt. az évek 6ta tulajdonaban 1év0 beépitetlen telekre aruhaz
épitését hatarozta el. A létesitendd kereskedelmi egység telepitését, telken bellili elhelyezését, az épllet belsé
kialakitasat szamos sajatos korlilmény befolyasolja. Az épliletet célszerii a telek északi részén elhelyezni, ami
lehetéséget ad a parkolotertilet déli telekrészen, a kozutcsatlakozashoz szervesen kapcsolddé elrendezésben
torténé tervezésére. Az ingatlan mérete, illetve geometriailag szabalytalan, dsszetett telekhatar vonala sajatos
kotottséget jelent. A hatalyos helyi épitési szabalyzatban meghatarozott beépitési médd (oldalhataron allé
beépités) és az elékert értéke (Ek=5 m), az épittetdi szandéknak nem felel meg, ezért a szabalyozas modositasa
indokolt. A varos beépitésre szant terilete az alabbi tekintetben érintett: teleptléskdzpont vegyes terilet.

Az épitési helyszin Tiszavasvari varos centrum déli részén, a 36. sz. orszagos fokozlekedési ut beltertileti
szakasza, a Kossuth Lajos utca mentén helyezkedik el. Kdzvetlen szomszédsagaban romai katolikus templom,
pardkia, illetve csaladihazas beépités talalhato, nyugati oldalon beépitetlen teriilet helyezkedik el.

Az ingatlan gépjarmivel kézvetlenil a 2705/3 helyrajzi szammal rendelkezé — kdzforgalomnak megnyithatd -
maganutrol, kozvetve a Kossuth Lajos utcardl kozelitheté meg. A gyalogos és kerékparos forgalom szamara
adott a kdzteriileti jardahoz, kerékparuthoz torténd kdzvetlen csatlakozas lehetbsége.

1.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom
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1.15. Kozlekedés
A tervezett modositas, a telepllés kozlekedési rendszerét nem érinti.

1.16. K6zmiivesités
A tervezett modositasok a teleptlés kozmi vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.17. Kérnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)
A tervezett modositasok a teleptlési kornyezetvédelem vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasol6 vagy korlatozé tényezék)
A tervezett modositasok a teleplilési katasztrofavédelem vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely
A tervezett modositasok a telepUlési asvanyi nyersanyag lelhely vizsgalati munkarészeit nem érintik.

1.20. Varosi klima

A teleplilés éghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz, télen mar szaraz éghajlatu kistaj. A varos klimajat
alapvetéen befolyasolé geomorfologiai képzédmény nincs, a telepllés kozvetlen kérnyezete, egybefiiggd
erdéslt terliletektdl és nagykiterjedésl vizfelliletektdl is mentes. Az alapvetéen érvényesiild kontinentalis
éghajlat az elhelyezkedésbél adodik. Az orszag mérsékelten szaraz teriiletének zénajahoz tartozik a teleplilés. A
teleplilés zoldfeliletei klimahatds szempontbdl nem jelentések. A fasitott kozterliletek nem dsszefiiggek,
rendszert nem alkotnak, kiterjedéstik lokalis, mikrokdrnyezeti hatast tudnak csak kifejteni.

Telepiilésszerkezeti vizsgalat

A tervezési terillet a 36 - Polgar-Nyiregyhdza masodrendi f6ut, szelvényszam: 23 km 930 m-nél nyil6 2705/3
hrsz-U maganutrol is Vagoéhid uton kdzelithetjlik meg. A tervezési terlilet jelentds része alapvetéen kert mivelési
terllet. A terllet jelenleg is beépitésre szant teriiletnek van kijel6lve, terilet-felhasznalasa telepiléskdzpont
vegyes terlet.
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A tervezési terlilet a teleplilés belteriletét érintd orszagos kézut kdzelsége, a kdzponti belterllet miatt frekventalt
telepllési terilet. A tdmb déli és keleti része inkabb vegyes jellegli terilet. A nyugatra esd témbrészen a
kertvarosias jelleg dominal, a telkek méretébdl, beépitettségébél, hasznalatabol addddéan. Ezen a részen
telekstrukturaja tekintetében egységességet fedezhetiink fel. A belteriilet ezen része egységes torténelmi
kézpontnak tekinthetd. Az ide tartozo telektdmbok telkei kissé szabalytalan formaban helyezkednek el, nem
tekintheté mértani osztasunak a telekszerkezet. A telekméretek alakulasa is ehhez hasonld mintat kdvet. A
kdzpont egyes részen kicsi telekméret a jellemz6, nagyobb a beépitési intenzitasa.

A tervezési terilet nagy részén a foldszintes, vagy foldszint+tetétér-beépitéses struktura a jellemzd, kézépiiletek
esetében a két teljes érték( szint. A beépitettségrél tekintetében a maximum 20% a jellemzd érték.

A tervezéssel érintett 2702 hrsz-U ingatlan esetében fontos tervezési szempont a szomszédos katolikus
templomépllet és a templomkert szuverenitasanak meg6rzése, a miiemlékvédelmi terilet oly modon torténd
kezelése, hogy az éplilé aruhaz forgalma, maga az épllet killsé épitészeti kialakitasa sem vizualisan, sem
akusztikailag ne legyen zavaré hatasu. Ennek kezelésére olyan részben tdmar, részben attdrt kerités épitését
javasolja a terv, ami ezen céloknak a leginkabb megfeleld.!

Az utcakép kedvezé megjelenését egy olyan kapuzat-kerités, kerékpartarold és fedett pihend funkciokkal is
ellatott osszetett épitmény kivanja elGsegiteni, ami egyrészt optikailag takarja a parkoloterlletet, masrészt egy
teleplilésképi szempontbdl is kivanatos térfalat indit el a jelenleg még beépitetien Kossuth Lajos utcai terilet
utcafronti térfalaval egyiitt, igy kialakithato egy az iskola homlokzataval folytatédé kiegyensulyozott utcakép.

! Epitész miiszaki leirés - részlet
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Melléklet: T-1 jelii alaptérkép
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Il. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata
....[12024.(... ...) 6nkormanyzati rendelete
TISZAVASVARI VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL sz616
11/2020. (IV.7.) 6nkormanyzati rendeletének modositasarol

Tiszavasvari Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztély; Hortobagyi Nemzeti
Park Igazgatosag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag; Orszagos Vizlgyi
Féigazgatosag; Fels6-Tisza-vidéki Vizigyi lgazgatésag; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészséglgyi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala; Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi
Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Vasuti Hatdsagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium,
Hajozasi Hatosagi Foosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Légiigyi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly;
Honvédelmi Minisztérium; Allami Légiigyi Foosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezesi, Méréstgyi és Fogyasztovedelmi FGosztaly, Kozlekedési és Utiigyi Osztaly;
Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly; Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Korményhivatal, Féldhivatali Féosztaly; Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
Agrarlgyi Féosztaly, Erd6felligyeleti Osztaly; Nemzeti Foldligyi Kézpont; Honvédelmi Minisztérium, Hatdsagi
Féosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Renddr-fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatésdga; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésadg Hivatala; Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Népegészségugyi Féosztaly; Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal, Agrariigyi Féosztaly, Novény-
és Talajvedelmi Osztaly, Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Or]_korményzata; Hajdinanas Varos
Onkormanyzata; Polgar Varos Onkormanyzata; Ujtikos Koézség Onkormanyzata; Tiszadob Kozség
anorményzat; Tiszadada Kozség Onkorm?nyzat; Tiszalok Varos Onkorményzata_l_; Szorgalmatos Kozség
Onkormanyzata; Nagycserkesz Kozség Onkormanyzata; Hajdidorog Varos Onkormanyzat, valamint
Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviselé-testilletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 19/2017.
(V.26.) dnkormanyzati rendelete alapjan, a kvetkezbket rendeli el:

1§

Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2020. (IV.7.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 32.§ (1) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt, épitési dvezet, mely épliletenként
legfeliebb 10 rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb 6:0 9,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladd
(Vi) els6sorban laké és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgalod éplilet elhelyezésére szolgal, amely
nincs zavaro hatéssal a laké rendeltetésre.?

2§

Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 32.§ (7) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

2 Hibajavitas
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(7) Az évezetben elhelyezett kereskedelmi célu épllet bruttd szintteriilete — a Vt-1 dvezet kivételével — az 6vezeti
elbirdsok betartasa esetén sem haladhatia meg az 1000 m*t. A Vt-1* épitési 6vezetben a telek utcafronti
hatarvonalan tomor, atlatasgatlo kerités, és a kozutkapcsolatanal az ehhez kapcsol6é kapuzat épitése
kotelezd6. A Vt-1* épitési Ovezet telkének el6kertjében a kozteriileti telekhatart érintéen, fedett
kerékpartarold, fedett pihendpadok, pihenéhelyek épitése megengedett az utcai kerités részeként.

38

A Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) a 1. melléklet szerinti Belterileti szabalyozasi terv 3. szaml mddositd tervlappal egésziil ki.

4.5

A Tiszavasvari Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 11/2020. (IV.7.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 3. melléklete helyébe a 3. melléklet [ép.

5.§
Ez a rendelet 2022. januar 28-an |ép hatalyba.

6.§

E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetéen inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Szé6ke Zoltan Dr. Kérik Zsuzsanna
polgarmester jegyzé
A rendelet a kihirdetve: 2024............. hé .....nap

Dr. Kérik Zsuzsanna
jegyzé

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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Tiszavasvari Varos TRT. mod. 2023. — Egyszeriisitett eljaras véleményezési dokumentacioja

WA L..12024. (... ...) rendelet 1.sz. melléklete”
Szabalyozas a belteriiletre T-3b-2/2 tervlapja M=1:4.000

Cim: 4400. Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.sz., Email: nyirsegterv@gmail.com
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Alkalmazhat6 Telekre vonatkoztatott
Sajatos E—
hasznalat . - _ alakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb
szerint S e bedpites telekteriilet zoldfeliilet  legnagyobb beépitettség
méd (m?) (%) épuletmagassag (%)
(m)
Kisvarosias
lakoteriilet KT__| 40
Lk-1 40 KT 2000 40 12,5 40
12,5 | 2000
z 40
- Z(S 200 30 75 40
Lk-2 75 | 200 30 (S)
Kertvarosias
lakoteriilet 41O 30 0 1000 50 6.0 30
Lke-1 6.0 1000 50 ,
0 30
. 0 500 50 45 30
Lke-2 45 500 50
0 30
- 0 500 50 6,0 30
Lke-3 6.0 500 50
0 25
2 0 1000 40 6,0 25
L 6,0 1000 40
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Falusias
P 0 30
lakotertilet 2 0 600 40 45 30
Lf-2 45 600 40
SZ 25
- Sz 2000 50 4,5 25
L3 45 2000 50
0 40
- 0 1000 30 9,0 40
Vi 9,0 1000 30
Telepiilés-
kdzpont
terilet Vt-1* o 40 20 0] 1000 20 9,0 40
vegyes tertile 9.0 1000 ;
z 60
V-2 2 z 700 20 9,0 60
9,0 700 0
SZ 40 .
V-3 40 SZ kialakult 40 9,0 40
9,0 K
0 40
- 0 1000 30 6,0 40
vid 6,0 | 1000 30
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S7 50
- SZ 10000 40 12,5 50
Vi 12,5 | 10000 40
S7 40
- SZ 7000 10 6,0 40
Vi 6,0 | 7000 10
SZ 60
Vt-7 (0) 20 SZ(0) 800 20 15,0 60
15,0 | 800
| 40
. 700 30 9,0 40
Vt-8 9.0 700 30
SZ 40
- SZ 800 10 6,0 40
Vt-9 6.0 800 10
Gip-1 SZ 30 40 SZ 3000 40 10,0 30
Gazdasagi 100 | 3000
terlilet -
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ipari terilet
Gip-2 0(S2) 30 40 (SOZ) 3000 40 75 30
75 3000
Gksz | SZ | 40 | sz 2000 20 9.0 40
-1 | 90 | 2000
Gazdasagi
tertlet -
Gksz SZ 40
- 2 sz 2000 25 75 40
kereskedelmi ) 75 | 2000 9
szolgaltatd
terilet
Gksz | (Q)Sz | 40 1, (0)SZ 1000 20 6.0 40
-3 6,0 1000
Gazdasagi
tertlet - Ge £ 1 80 | o sz 1000 25 10,0 50
egyéb ipari 10,0 | 1000
terilet
) Ui —>2 25 40 Sz 10000 40 6,0-9,0 25
Udléteriet - 6090 | 10000
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udiléhazas
. . SZ 25
teriilet Ui-2 40 SZ 2000 40 75 25
"1 75 [ 2000
- (0)sZ 20
- 0)sz 1000 40 6,0 20
Uii-3 50 000 | 2O (©)
Udiiléteriilet - - 0 20
hétvégi hazas Uh-1 45 360 60 0 360 60 45 20
tertilet :
Kiilonleges
terlet —
Nagy ksp —2 1 g sz 10000 50 6,0 15
kiterjedésii 6,0 10000
sportolasi céllu
tertilet
Kiilonleges
tertlet - Ketr |— 20 60 sz 10000 60 10,5 20
Strand tertilet 10.5 10000
Kilonleges
tertlet - ki LU Y sz 10000 40 6,0 10
Temeto 6,0 10000
tertlet
Kilonleges
terlet - Kkp 2 101 4 sz Kialakul 40 6,0 10
Kegyeleti park 6,0 K
terlilete
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Kiilonleges
terlet —
Egészség-
ugy
épllet
elhelyezé-
sére
szolgalé
tertlet

Kel

SZ

20

9,0

5000

60

SZ

5000

60

9,0

20

Kilonleges
tertilet —
Vésar,
kiallitas
tertilet

Kvas

SZ

6,0

60

SZ

kialakult

60

6,0

10

Kiilonleges
terlet —
Sorgarazs
tertilet

Kg

SZ

40

3,0

500(K)

40

SZ

500 (kialakult)

40

3,0

40

Kiilonleges
terlet —
Oktatési
kdzpont

tertlet

Kokt

SZ

40

7,5

5000

40

SZ

5000

40

75

40
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Kiilonleges
terlet —
Kézm(-, és
hirkézlési
|étesitmények
tertilet

Kkd

SZ

30

6,0

40

SZ

kialakult

40

6,0

30

Kiilonleges
terlet —
Szennyviz
kezelé tertlet

Kszv

SZ

20

6,0

40

SZ

kialakult

40

6,0

20

Kiilonleges
terlet —
Mezd
gazdasagi
Uzemi terilet

Kmi

0(S2)

40

6,0

5000

40

0(S2)

5000

40

6,0

40

Kilonleges
tertilet —
Vadaszhaz
tertlet

Kvad

SZ

40

6,0

2000

40

SZ

2000

40

6,0

40

Kilonleges
tertilet —
Turisztikai
fejlesztési
kdzpont
terlilete

Ktur

SZ

40

6,0

5000

40

SZ

5000

40

6,0
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Jelmagyarazat:

1. Sajatos hasznalat Gvezeti jel

2. Beépitési mdd

3. Legnagyobb beépitettség %

4. Megengedett legnagyobb épliletmagassag
5. Alakithat6 legkisebb telektertilet
6. Alakithatd legkisebb zdldfellilet

K - kialakult allapot

KT - kialakult telepszer( beépitési méd
Z - zartsor( beépitési mod
SZ - szabadonall6 beépitési mod
O - oldalhataron allé beépitési méd

| — Ikres beépitési mdd
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Hatasvizsgalat

1.
A 2011 januér 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl szdl6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabaly elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességl — elbzetes
hatasvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato kévetkezményeit. Az el6zetes hatasvizsgalat
eredmeényér6l... 6nkormanyzati rendelet esetén a helyi énkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat sorén vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasat, kiilénésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kérnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kévetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénziigyi feltételeket’.

2,
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhaté hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tiikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a koz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetéségek figyelembe vételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
onkormanyzati igényeket. Mindezen célok megvalositasdhoz az éllami, az dnkormanyzati és a szolgéltatd
szerepl6k rugalmas, gyors egyuttdolgozasa sziikséges.

1. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a vegyes terliletek tovabbi kdzOsségi és kereskedelmi célu fejlesztése
megtorténjen, a terlileti kihatdsok megismerésre kerilienek, az infrastrukturalis igények maradéktalanuk
kielégitésre keriljenek.

Méasodlagos hatasok: i

Az elvart eredmény, hogy vegyes teriileten, az Onkormanyzat kdzésségi és kereskedelmi céll, vallalkozasokat
tamogato fejlesztéseit meg tudja valésitani.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a telepllésrendezési terv modositasa.
A tervezett modositas intenzitdsndvekedést nem okoz.

Iv. Koéltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
addbevételek nének. A foglalkoztatas javitdsaval javulnak a varos gazdasagi ellato-szolgéaltaté szerepei,
atértékelddik a varos teleplilésszerkezeti és kommunalis-szolgaltato szlikséglete.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasoknak negativ egészségligyi hatasai nem lesznek.

VL. Kornyezeti hatasok
Karos kornyezeti hatasok nem varhatdak.
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I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
- L. Kornyezetalakitas terve
- . Szakagi javaslatok - tajrendezés, zoldfeliileti rendszerek
- Il Kozlekedési javaslatok

- V. Koézmiivesitési javaslatok

- V. Kornyezeti hatasok és feltételek

- VL. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa
- VII. Szabalyozasi koncepcio

- VIII. Beépitési terv

- IX. Kornyezeti értékelés

I Kornyezetalakitas

Az Etv. 7.§ el6irasainak valé megfelelés igazolasa

(1) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célia a lakossag életmin6ségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthaté fejlédést szolgalé telepilésszerkezet és a j6 mindségi
kornyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositdsaval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
er6forrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

(2) A telepulésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlletek kdzérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét,

Nem relevans.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, kildnos tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultira, a sport, a szabadidd és az Udulés, valamint a civil szervezetek, az
egyhazi jogi személyek mikddési feltételeinek lehetéségeire,

Nem relevans.

c) a helyi népesség identitdsanak er6sitését, kulturdlis Orokségik sokféleségének és gazdagsaganak
megdrzését,
Seqiti ezen elveket a terv.

d) a népesség megélhetését biztositdo gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kdzlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kézlizemi ellatas,
kilondsképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

Nem relevans.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétienségek csokkentését, az integracio elmélyitéseét,
Ezt az elvet hivatott elseqgiteni a javasolt modositas.

f) a kdzlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés kialakitasat,
Nem relevans.

g) az egészséges lako- és munkakdriiimények, a népesség biztonsaganak altalanos kdvetelményeit,
Seqiti ezen elveket a terv.

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéségl telepilésrészek és az épitészeti és régészeti
orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,
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A hatalyos teleplilésrendezési tervek orszagos és helyi értékvédelmi elemei e tekintetben érintik a tervezési
teriletet és kornyezetét. Ezt az elvet tamogatja a javasolt mddositas.

i) a kdrnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,
Karos kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

J) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, kildnds tekintettel a viz, a
levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,
Karos kornyezeti hatasokkal nem kell szamolni.

k) a teriilettel és a term6folddel valo takarékos gazdalkodast,

Nem relevans.

I) az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
Jelen terviavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztroéfavédelem érdekeit,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen céll felhasznalast.

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
Jelen terviavaslat nem érint ilyen céll felhasznalast.

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint
Javitja az infrastrukturdlis eréforrdsok optimaélis felhasznalasat.

p) a zdldfeliilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasat.
A mddositas kérnyezetkiméld fejlesztést jelent.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése - kiilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erd6k és a
felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a teriiletekkel valé
takarékos banas - érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepilésfejlesztés és a telepllésrendezés soran a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletét érint6 arviz, belviz,
valamint csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszegylijtése és
helyben tartasa biztositasanak az adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,

Nem relevans.

b) Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai
aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet,

Nem relevans.

c) a teleplilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges - beépitésre nem
szant terlletekbdl allé gydrivel kell kérllvenni, a teleplilések 6sszendvésének elkerllése érdekében,
Nem relevans.

d) a terméfold igénybevételével jaro, Ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésénél elsésorban a terméfold
védelmérdl szolo torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségii terméfold-teriiletek jeldlhetdk ki,
Nem relevans.

e) a telepilések beépitésre szant terlilete csak olyan teriletfelnasznélas céljgra névelhetd, amilyen célra a
teleplilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfelel teriilet.
Nem relevans.
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Az épitett kornyezet, tajvédelem

A tervezett modositasok a telepilés kialakult telepilésszerkezetét, uthalézati és morfologia szerkezetét
alapjaiban nem valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetdségek alapjan
beleesik a telepilésfejlesztési koncepcid és a teleplilésrendezési tervek altal befogott id6taviatba. A javasolt
maddositasok a fejlesztési terlileten az épitészeti karaktert nem befolyasoljak, érdemben nem valtoztatjdk meg.
Minimalisan intenzivebb beépitéssel kell szamolni, viszont az érintett teriiletek morfoldgiailag olyan helyzetben
van, amely a telepllésképet, a teleplilés megjelenését, kompakisagat nem zavarjak. Minimalis korrekciokat
jelentenek, melyek esetében a meglevé teleplilési kornyezet a tervezett fejlesztésekkel dsszhangban alinak. A
tajhasznalat nem véltozik, az Uj létesitmények megjelenésével a tgj arculata, a teleplléskép az adott helyen
jelentésen nem valtozik, az épitett kdrnyezet latvanya megmarad.

Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a telepilés egyéni arculata, mely e teriiletekkel egyitt képez egységet. A tervezett
moédositasokkal ~ altalanossagban a  kornyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetd beavatkozasok
kovetkezhetnek be, teriilet-hasznalati valtozasok viszont nem kovetkeznek be, a modositasok a varosi terliletek
természeti-taji értékeit nem veszélyeztetik. Legjelentdsebb hatassal az dvezeti eléirasok valtozasa lehet, ezzel a
talajhasznélat, a taji-, telepilésképi elemek modosuldsa jelenik meg az adott kérnyezetben. Tehat a
modositasoknak a teleplilési kérnyezetben lenne hatasa, a tajszerkezetben nem. A tervmodositassal a terllet-
felnasznélas nem valtozik, nem valtozik a teleptilés-szintli bioldgiai aktivitasérték mutato. A tervezési tertiletet
érintd modositasok a teleplilésképet-karaktert tovabb javitjak.

A javasolt védelmi intézkedések révén a telepliléskép is kedvezéen alakul. A zoldfellleti rendszert nem
valtoztatja meg, a telepiilésokoldgia nem sérill. Az eddigi lakéterlleti kornyezet épitési hasznélat lehetésége
valtozatlanul megmarad, de a kereskedelmi funkcid miemléki kérnyezethez torténd igazitasaval. Ez kiegésziil
idegenforgalmi, turisztikai funkciok lehetéségével, és az atmend forgalom altal generalt tdbblet kereskedelmi
forgalommal is, mely tovabbi munkahelyteremtd lehetdségeket biztosit a varosban. A nyilvantartott régészeti
helyek, a tajhasznalat egységes védelme biztosithatd.

IL. Szakagi javaslatok - tajrendezés, zoldfeliileti rendszerek

A tervezési terillet nagy részén a valédi biologiai potencial értékek, a biodiverzitds jonak mondhatd. A
valtoztatassal elvarhatd fejlesztés, magas zoldfeliileti igénye miatt — ndvelheti a valddi biolégiai potencialt. A
tervezett modositas nem érint megujuld természeti erforrasokat. A mddositasok éléhely-csokkenést érdemben
nem eredményeznek. A helyenként talalhato faallomany csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli
szinteken vald mérséklésével javithatja a kdrnyez6 terliletek vizhaztartasat. A kistaj terliletén az évi atlagos
csapadék dsszege 550 — 600 mm koz6tti, ebbél a vegetacios idészakra minddssze 350 mm vérhatd. A javasolt
képviselnek. Ettdl fuggetlenll, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési és
kulturalis szempontbdl. A tervezési terlilet alapvetéen homogén megjelenésii, mind fenntartdsaban, mind
kialakitasaban jellegzetes terlilet. Megfelel6 kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvez6tlen hatasok nemcsak
feloldhatok, hanem a ndvényallomany gyarapitasaval kedvezd iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségii
faallomany telepitésével a tajban megjelend, azt gazdagitdé szegélyhatasok nagymértékben ndvelheték. A
faallomany raadasul csokkentheti a deflacios hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken vald mérséklésével javithatja
a kdrnyez0 terlletek vizhaztartasat.

A tervmodositas telepiilési-taji kornyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kdrnyezeti alaphelyzetek valtozasatol) nem
mindstl jelentésnek. A kdérnyezeti hatasok altalanosan szinten tartd, vagy kedvezébb kérnyezeti allapotokat
eredményeznek, mint az eredeti terllethasznalat jelentett. A valtoztatasok lokélisan az eredeti telepiilési, taji
kornyezetben a tajkép lényeges megvaltoztatasa nélkil valésithatd meg és tarthaté fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terlilet felhasznéldsi és szabalyozasi
elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta. A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett
terlilet felhasznalasok, illetve beépitések altal varhato kérnyezeti hatdsok mértékét, megalapozta a tervmddositas
megvalositasanak jogszabalyi és kérnyezetvédelmi lehetéségét.
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A terv és modositasa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottol a megengedettnél kedvezétienebb
kornyezeti hatasokat, igy a hatasdban tavlatban els6sorban kornyezeti, tajképi, gazdasagi, és tarsadalmi
vonatkozasban mindsiil jelentdsebbnek.

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének tartjia a szabalyozasi tervi
célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leimi és mindsiteni. A teljes részletességii leirast a
Szabalyozasi terv modosito anyaga tartalmazza.

Javasolt ingatlanon belili fasitas — forrés: engedélyezési terv

Javasolt kézterilet feldli fasitas — forras: engedélyezési terv

A vérhatd hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talélt. A terv dsszességében biztositja a
fenntarthaté fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis, telepulési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kérnyezeti
és természeti, okologiai értékekkel vald hatékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a tervmodositas tajképre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken beliili valtozasokat
eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi
terv tajrendezési aldtamasztdé munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra javasolt. A tajrendezési értékelés
alapjan a Varosra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasra javasolt.
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M. Kozlekedési javaslatok

A tervezett mddositasok a kozlekedési munkarészt nem érintenek, de a 2706/3 hrsz-U ut megnevezésii ut
megnevezésl ingatlant athelyeziink a Il. rendi kozlekedési célu kdzterilet, Kéu-k, kiszolgalo Ut Gvezetébe. A
2702, és a 2705/4 hrsz-U ingatlanok megkdzelitése, ezen keresztiil is megoldott lesz.

{B.VI.d.B)} Q;;
8,00 - 10,00 L
min | "
1,50 1,00 4,00 { 6,00 L 1,50 |
N ! . ; < 1
o ©
c ., ©
ol jarda | S
2 i | g 3
N N
g-. "“__—__———::T_-I"J_T N Ty ¥ ,1_4_.' g
am — ———— ‘m
£ —_— — o
"cg Q . [} ﬂ
? 1 tavkdzlés gaz elektromos{ )
U[Z ] o
& ap.
SZV. ,
>
O

Mintakeresztszelvény

Helyiségigények, funkcionalis kapcsolatok:

A foldszintes aruhaz kialakitasa alapvetéen a standard aruhaz funkciondlis és helyiségkapcsolati igényeinek
megfelelen, de a telekadottsagok miatt egyedi alaprajzi elrendezéssel tervezett. Az elad6tér 23,85 m széles (5+
soros elrendezés), 45,50 m hosszu, melyhez az északi oldalon csatlakozik a 2 traktusos raktar, a nyugati oldalon
a rakoddrampa, a keleti oldalon a kiszolgalo helyiségek sora.

A jarm(ivek elhelyezése, beszallitas, rakodas:

Az 1085 m2 eladétérhez az eléirasok alapjan 109 db személygépjarmi parkold épitése elbiras. Az aruhaz
bejarata kdzelében a 3 db akadalymentes parkold mellett 4 db elektromos toltével felszerelt parkold kiépitése
tervezett, a telek déli részén, a kdzutkapcsolathoz illesztve tovabbi 104 db fasitott parkol6 Iétesiil. A 6 db eliras
szerinti kerékpartarold hely egyrészt az aruhdz bejérata mellett, masrészt a kerités épitmény béviileteként,
dsszesen 25 férbhellyel kerll kialakitasra. Az arubeszallitds a kdzutkapcsolattdl a siillyesztett rakoddrampaig a
szikséges kamionfordulé geometria figyelembevételével tervezett, a kirakodas kozvetlenll egy fedett, zart
rakodérampara torténik. Mivel a teherszallitas utvonala (,Y” forduld) igénybe veszi a személygépjarmi forgalom
uthalézatat, célszerl az arubeszallitast a nyitvatartasi idén tuli idészakra szervezni.
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Kozlekeedesi kapcsolatok, és parkolok — forras: epitész helyszinrajz

A szabélyozasi terilleten kialakitott kdzlekedési Iétesitmények miiszaki paramétereit az érvényben lévé Utiigyi
Mlszaki Eléirasok és hatalyos tOrvények, jogszabalyok el6irasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A
kozlekedési utakat az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi miszaki eldiras alapjan kell tervezési
osztalyba sorolni, a kérnyezeti koriilmény és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvaldsitasakor kell
meghatarozni.

Iv. Kozmlivesitési javaslatok

A tervezett mddositasok a kdzmdifejlesztési munkarészt nem érintik. A tervkészitést megelézéen a kozmii
uzemeltetdkkel a meglévé kdzmivek nyomvonalat, méreteit, valamint a varhat6 fejlesztési igényeket nem volt
indokolt egyeztetni. A kozmUvek elhelyezésénél az MSZ 7487 elbirasait be kell tartani. A tervezett beruhazas
telies kdzmlivesitettséget igényel, a sziikséges vizi-kdzm( és energiaellatasi kapacitasokat a kézterileti
kdzm(ihaldzatok biztositjak.
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Térkep —_— Hir!(ézllés )
Szénhidrogén
——— Tavhé

——— Villamos energia
E-KOZMU — Vizellatas
—— Vizelvezetés

Keésziill az E-kdeml rendszerben (2023, 12, 01.). A leérkep ldjekozlald jellegd, hivalalos eljdrdsban nem hasznalhald fel!

Kozmditérkép, forras: E-kdzmii
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Katasztréfavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolté jarmivek, valamint
mszaki mentést végz6 gépjarmiivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kdvetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kézlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfeleld kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az Uthalézat megfelel az
Orszégos Tizvédelmi Szabalyzat eléirasainak. A telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével készilt el, melyeknek az elSirasait betartja.

Tiszavasvari telepiilés, a telepllések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés
egyes szabalyairdl szo6l6 62/2011.(X11.29.) BM rendelet mddositasara kiadott 61/2012.(XI1.11.) BM rendelet 1.
melléklete alapjan Il. katasztrofavédelmi osztélyba sorolt. Ennek megfeleléen — a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIII. Térvény végrehajtasara kiadott
234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. mellékletében foglaltakat figyelembe véve — az elégséges védelmi szint
biztositasa érdekében, sziikséges a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa.
A telepiilésen életvédelmi épitmény nem talalhato.

V. Kornyezeti hatasok és feltételek

A beépitésre szant teriileten, a kialakuld telephelyeken a talaj és vizek szennyezdédési kockazatat teljes értéki
infrastrukturalis ellatottsaggal és korszerli (zemelés-technolégiaval kell megel6zni, illetve kizérni. A
levegévédelmi torvény értelmében a levegéminség-védelem célja, hogy a jelenlegi allapotok ne romoljanak,
vagy ahol a hatarértéket és a tiiréshatart veszélyezteté légszennyezés van, ott az elfogadhatéd levegémindség
érdekében a szlikséges intézkedéseket kell megtenni. Ez akkor biztosithatd, ha kérnyezetkiméld tlizeléstechnika
és energiafelnasznalas, mérsékelt kozlekedési terhelés és intenziv zéldfeliilet-alakitas fog érvényesdini. A talaj-
és vizvédelem alapvet6 kdvetelménye mindezekkel egytt, hogy a kéryezethasznalat és a telepllésen miikodé
létesitmények a lehetd legkisebb szennyezési kockazatot jelentsék a talajra, a felszini és felszin alatti vizekre és
foldtani kozegre.

Talajvédelem
A maodisitassal érintett teriilet-felhasznalasok, dvezetek kijeldlt beépitésre szant tertiletek. A tervezési tertiletek

geoldgiai adottsagai, a meglévd és kialakult talajallapotok, a talajhasznalat a terv idészakaban, érdemben nem
valtoztak. A médositasok a talajosszetételt, annak mechanikajat természetesen nem érintik. A talajhasznélat és a
talaj-igénybevétel a modositas jellegébél adéddan szintén nem valtozik. A médositas az anyagnyerd helyeket
nem érint.

A beruhazasok soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. (a term&fold védelmérdl) 43. § (1) bekezdésének
el6irasait, amely a kérnyez6 mez6gazdasagilag hasznositott teriileten a talajvédé gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a terméfdld talajidegen anyagokkal nem szennyezédhet. A médositassal érintett terliltettel
kapcsolatban kijelenthetd, hogy kortiltekintéen munkavégzések, terllethasznalat sordn ez a szennyezés
minimumra csokkenthetd. Az épitések soran kijelenthetd, hogy nagymértékben talajra hatast nem fog gyakorolni.
Tereprendezés soran (a terepi adottsagokat figyelembe véve) nem valtozik jelentdsen a talaj szerkezete.
szennyezés a talajt. Kommunalis hulladék gyljtése az épitkezések soran zart konténeretekbe kell, hogy
torténjen. A keletkezett épitési hulladékot megfelelé helyre kell szallitani artalmatlanitasra, kezelésre. Az
Uzemelés soran nem varhat6 jelentés szennyezanyag kibocsajtas. Uzemelés soran a keletkezé hulladékot
lehetéség szerint szelektiven kell gyljteni az esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasarol,
rendszeresen gondoskodni kell, igy megelézhet6 a talaj szennyezdése.

A modositassal érintett tomb a hatalyos terv szerint kijelolt beepitésre szant terilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” sz6l6 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elSirasait is. A tervezési
terliletek mdvelés alatt nem allo, kivont teriiletek, tehat a modositas terméfoldet nem érint.
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Természetvédelem

A tervezési feladat nem érinti a természetvédelem kérdését. A javasolt mddositas esetében a tervezési teriletek
teleplilésképi értéket képviselnek. Nagyobb mennyiségl fadllomany telepitésével a tajban megjelend, azt
gazdagitd szegélyhatasok nagymértékben ndvelhetdk. A fadllomany raadasul csokkentheti a deflacids hatasokat,
a szél talaj kozeli szinteken vald mérséklésével javithatja a kornyezo terlletek vizhéztartasat. A parkositashoz
javasolt az éshonos fafajok hasznélata, a telepitendd cserjék kdzll is minél tobb 6shonos faj hasznélatéra.
Javasolt a védett terliletektdl vald lehatarolasa miatt telepitendd erddsitéshez éshonos fafajok hasznalata, és
torekedni kell az aljnévényzet, a cserjék kozil is minél tobb &shonos faj hasznalatara. A fasitasok tajképi és
zbldfeluleti értéke elsésorban az épitmények tajba illesztésében, a telepi klima javitdsaban, az emberek
kbzérzetének javitdasaban — igy pl. a hanghatasok csdkkentésében - valamint a tajat gazdagité szegélyhatasok
n6vekedésében van.

A fellletmindségek valtozasa pedig elénytelen valtozasokat nem eredményez. A tervmddositas folyaman a
biologiai aktivitas érték nem valtozik, mivel a teriilet-felhasznalas nem valtozik. A javasolt faallomany-névekedés
csokkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken valé mérséklésével javithatja a kérnyezd teriiletek
- pl. védett lap és javasolt gyep — vizhaztartasat. Javasolt a szlikséges fasitasok, ill. gyep terllet telepitésének
elvégzéséhez rigziteni az esetleges telekmegosztasi, valamint épitési engedélyek megadasat.

Kdrnyezetvédelem

Levegdtisztasag- védelem

A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol a 306/2010. (XIl. 23.) Kormanyrendelet elSirasai
rendelkeznek. A levegéterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeit a 71/2012. (VI1.16.) VM rendelet altal mddositott 4/2011.(1.14.) VM rendelet hatarozza meg. A
tervezett kozOsségi épiiletek épitési tevékenységet figyelembe véve, a hatasbecslés alapjan megallapithato,
hogy az épitkezés alatt, az izemeltetés soran nem jelent egészségugyi kockazatot, és zavar6 hatast a kornyez6
tertletekre.

Felszini- és felszin alatti vizekre, talajra

A felszin alatti vizek jo minéségi allapotanak védelme érdekében a telephelyen végzett tevékenységeknél, és
csapadékvizek elhelyezésénél a felszin alatti vizek védelmérdl szold tdbbszor modositott 219/2004. (VII.21.)
Korm. rendelet, valamint a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. ( VII. 21.) Korm.
rendelet eléirasait maradéktalanul be kell tartani. Az épitéseket a kdrnyezet szennyezését és karositasat kizaro
maodon gy kell végezni, hogy a talaj, valamint a felszin alatti viz ne szennyezédjon, a felszin alatti viz, foldtani
kézeg allapotaban a tevékenység ne okozzon a féldtani kozeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezédések mérésérdl szdlé 6/2009. ( IV.14.) KvWM-EiM-
UFVM egyiittes rendelet mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladd mindség
romlast.

A csapadékviz akkor szikkasztaté el a terrtileten, ha az elszivarogtatasra hasznalt terileten a 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet 10 §-a figyelembevételével a talajviz és a foldtani kdeg szennyezettsége a 62009. ( IUV. 14.)
KvWM-UEUM-FVM egyiittes rendeletben megallapitott ,B” szennyezettségi hatarértéket nem haladja meg. Az
altalaj szennyezése az épitések, és a terlilethasznalat soran nem varhatd.

Kérnyezeti zaj

Zajvédelmi szempontbdl a terillet a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-E(M egyiittes rendelet, valamint a 284/2007. (X.29.)
Korm. rendelet alkalmazésa szerinti zajterhelési hatarértékekkel, valamint helyi zajvédelmi rendelkezésekkel
szabalyozott. Telepllési szempontbdl a modositas nem érinti a terlilet kozlekedésszerkezetét, a tavlati
infrastrukturafejlesztést, ezen belil a kdzmivesithetdségét. Telepllésképi szempontbdl a rendezett lakoterlilet és
a vegyes beépitési jellege, éplletmagassagai, zoldfellleti adottsagai kdzel azonosak a telepllésen meglevé és
elvarhatd adottsagokkal. A tervezett kiilonleges teriileten csak az OTEK altal megengedett, vagy a
kornyezetvédelmi feltételeket biztositd tevékenység folytathato.
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Epitészet és kdrnyezetvédelem

Az aruhédz Uzemelésébdl adodd kornyezetterhelést a beruhazd innovativ kornyezetvédelmi beruhdzésokkal
kivanja ellenstlyozni. A félintenziv zOldtetds éplletkialakitas mellett a megUjuld energiatermelést
napelemrendszerrel kivanja biztositani, az elektromobilitas dszténzésére 4 db elektromos gépjarma téltéallomast,
illetve elektromos kerékpar toltépontot is szandékszik kiépiteni. A térvilagitast felesleges fényszennyezés nélkill,
a kdrnyez0 élévilag bioldgiai igényszintjének figyelembevételével szlikséges megtervezni.

Az aruhaz kereskedelmi funkcidja kdrnyezetébe karos mértéki port, l1ég- és vizszennyezést nem bocsaijt ki. A
beruhézast ugy kell megtervezni, kivitelezni és majdan részeit elbontani, hogy biztositott legyen a természeti
eréforrasok fenntarthatd hasznalata, az épitmény, a felhasznalt anyagok és részek bontas utani
ujrafelhasznalasa vagy Ujrahasznositasa.

Orbkségvedelem )
Régészeti terlleteteket a mddositasok nem érintenek. Tiszavasvéri Varos Orokségvédelmi hatastanulménya

2020. évben késziilt el, a telepllésrendezési terv akkori készitésével egy idében. A kdzség orokségvédelmi
hatastanulmanyanak jelen modositassal 0sszefliggd kiegészitésére szintén nem volt szilkség. A régészeti
leléhelyen torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kévetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A
foldmunkakkal érintett és az egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart terilleteken a kivitelezéshez sziikséges
elsédleges foldmunkak régészeti megfigyelés biztositasa mellett végezhetbek.

A modositassal érintett teriilet tervezett fejlesztések beinditasat megel6zéen, annak elGkeészitd szakaszaban, a
Kulturalis Orokség Védelmérdl sz6lo torvénynek megfelelden, (amennyiben sziikséges) kell régészeti munkarészt
elkésziteni, az érokségvédelmi hatdsag allasfoglalasanak megfeleléen. Amennyiben régészeti lel6helynek nem
mindstild terlleten foldmunkak soran vératlan régészeti lelet, vagy emlék kertl el6, a kulturalis érokségvédelmi
térvényben foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a megyei muzeumi igazgatosagot.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

A rendezési terv mddositas nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz. A
terlileten a csapadékviz dontden elszikkad (nincs burkolt feliilet) a tervezési terilet homokos tertilet, és
jellemzden sik. A megsziintetendd vizgazdalkodasi terlilet csak a tervezéssel érintett két ingatlan csapadékvizét
fogadja. Ezéltal megsziintetése mas ingatlant nem érint, illetve a két ingatlan csapadékvize tovabbra is el tud
szikkadni a terileten.

A parti savok hasznéalataval és hasznositasaval kapcsolatban a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakad6
vizek altal veszélyeztetett terliletek hasznalatardl, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrol 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet
eléirasait kell figyelembe venni. A telepiilés teriiletén 1évé allami tulajdond csatornaknal a kezelési savot
szabadon kell hagyni a karbantartd gépek kdzlekedésének biztositasa céljabdl, a kezelési savon legeld miivelés
folytathatd, azon épiiletet, keritést, egyéb létesitményt épiteni, fat dltetni nem lehet.

Asvanyvagyon-védelem
A médositassal érintett tdmb asvanyi nyersanyag kutatasi terlilet banyatelket, nyilvantartott &svanyi nyersanyag

lel6helyet nem érint. Jelen eljarasban az asvanyi nyersanyag és a foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem
merl fel el6irasok érvényesitésének szlikségessége.
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VI. Hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel valé 6sszhang bemutatasa
Targyi mddositas nem érint telepllésszerkezeti tervet és leirast, nem relevans.
Szabalyozasi koncepcioé

A szabalyozast érint6 elvek

Tiszavasvari Varos jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervét
11/2020. (IV.7.) KT.sz rendeletével fogadta el a telepiilés. A jelenleg hatalyos telepllésrendezési tervet
NYIRSEGTERV Kit. készitette 2020. évben. A Varos igazgatasi teriiletének szabalyozasa tobb terviapon
(kUltertlet és belterlilet szabalyozasi tervlapjain) lett kidolgozva. Tiszavasvari Varos Onkormanyzata dontott
telepiilésrendezési terv modositasarol, az Etv. az OTEK és a Rendelet el§irasainak figyelembevételével. A
megfogalmazott maédositasi feladatok a terv alkalmazasa sorén felmeriilt, jellemzéen beruhazéi igények
vizsgalatara vonatkoznak. Lényegében egyedi vagy lokalis hatasu valtoztatasok, melyek terlilet-felhasznalast
érintd szerkezeti beavatkozast nem igényelnek. A modositas a Varos telepllésrendezési eszkdzei kozll a Helyi
Epitési Szabalyzatot érinti, és a belterillet szabalyozasi tervét érinti. A médositott szabalyozasi terv hatalya
Tiszavasvari Varos kdzigazgatasi teriiletének (T-1) jelli alaptérképeken kériilhatarolt) teriiletére terjed ki.

A 2702, 2705/4 hrsz-U ingatlanokat érint6 valtozésok:

Beruh&zé LIDL Magyarorszag Kereskedelmi Bt. az évek ota tulajdonaban |évé beépitetlen telekre aruhaz
épitését hatarozta el. A tervezett modositas soran az épitési elSirasok moédositasa soran, az Sz.-Sz.-B.
varmegyei Kormanyhivatal illetékes miemléki szakiigyintézje a templom feldli tomér, atlatasgatld kerités
épitését kototte ki. A szabalyozasi terv modositando elemei, a beépitési mod korrekcidja, mely az oldalhataron
allé beépitést, és a szabadonalld beépitést egyarant tamogatja. Az elékert hasznalatat, az alabbi épitményekre
lehetévé teszi: kerités, kapu, fedett kerékpartarold, fedett pihendpadok-pihendéhelyek. A zéldfellleti fedettség
mértékének modositasa 30%-rol 20%-ra. Szakmai véleménylnk szerint a témb e része, a telepiilés kdzponti-déli
részén talalhaté terliletegység, a telepliléskdzpont jellegli terlilethez szorosan kapcsolddik, a tervezett fejlesztés
a fenti médositasokkal kezdeményezhetd.

Meglévé
Ovezeti jel Vit-1
Beépitési méd (%) 0

| Legkisebb alakithat6 telekteriilet (m?) 1000
Maximalis beépités (%) 40
Maximalis épiiletmagassag (m) 9,0
Minimalis zéldfelilet (%) 30
Tervezett
Ovezeti jel Vt-1*
Beépitési mod (%) 0

| Legkisebb alakithat6 telekteriilet (m?) 1000
Maximalis beépités (%) 40
Maximalis épiiletmagassag (m) 9,0
Minimalis zéldfeliilet (%) 20

A szabadonallé beépitési mdd megvaldsitasat a hatalyos HESZ az alabbiak szerint biztositja:

,20. Epités &ltalanos szabélyai

26.§ (10) Oldalhataron allo beépitési méd telkein az épiilet szabadonalldan is elhelyezheté az egyéb elbirasok
betartasaval, amennyiben a telek szélessége az épitési hely vonalaban legalabb 20,0 m, de a szabadon allo
beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.”
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Az dvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

A telepliléskozpont vegyes terillet a szabalyozasi terven Vt-1* jellel jeldlt, épitési Gvezet, mely épliletenként
legfeljebb 10 rendeltetési egységet magaba foglald, legfeljebb 9,0 m-es épliletmagassagot meg nem halado (V)
elsésorban lako és olyan telepilési szintli egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgél, amely nincs
zavard hatdssal a lako rendeltetésre. Az épitési Gvezet telkeinek kialakitasa sorén alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
madd fliggvényében — e rendelet 3. szamu mellékletében szerepl tablazat és a szabalyozasi tervek egyttes
alkalmazasaval kell meghatarozni.

Eliras miatti hibajavitas:

A 32.§ (1) A telepliiléskbzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven Vt jellel jelolt, épitési Gvezet, mely
épliletenként legfeljebb 10 rendeltetési egységet magaba foglald, legfeliebb 6:0 9,0 m-es épliletmagassagot meg
nem haladé (V) els6sorban lakd és olyan teleplilési szintii eqyéb rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésére
szolgal, amely nincs zavaro hatassal a lako rendeltetésre.’

A 2709-27020/1 hrsz-u ingatlanokat érint6 valtozasok:

Az érintett teriletrészen csaladi hazas beépités alakult ki, ahol a hatalyos terv szerinti 9,0 m-es épuletmagassag
érték tulzo, és a kozeljévében a tdmbrészt érintd fejlesztések nem indokoljak a hatalyos terv szerinti értéket, ezért
javasoljuk az alabbi modositast:

Meglévé
Ovezeti jel Vt-1
Beépitési méd (%) 0

| Legkisebb alakithat6 telekteriilet (m?) 1000
Maximalis beépités (%) 40
Maximalis épiiletmagassag (m) 9,0
Minimalis zéldfeliilet (%) 30
Tervezett
Ovezeti jel Vt-4
Beépitési mod (%) 0

| Legkisebb alakithatd telekteriilet (m?) 1000
Maximalis beépités (%) 40
Maximalis épiiletmagassag (m) 6,0
Minimalis zéldfeliilet (%) 30

8 Hibajavitas
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MODOSITOTT SZABALYOZASI TERV (T-3b-2/2 tervlap)
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JELMAGYARAZAT

OROKSEGVEDELEM

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lakoterllet

Kisvarosias lakotertlet Lk
Kertvarosias lakotertulet Lke
Falusias lakotertlet Lf
Vegyes tertlet
Telepiléskozpont vegyes terilet Wit
Gazdasagi tertlet
Gazdasagi kereskedelmi terilet Gksz
Ipari tertlet Gip
Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge
Udualéterulet
Uduléhazas adaldterlet ua
Hétvégihdzas udulétertlet Uh
Kilénleges teriilet
Egészséguayi épulet elhelyezésére szolgalo terllet  Kel
Nagykiterjedésii sportolasi céla tertlet Ksp
Temetd terdlete Kt
Kozmi- és hirkozlési |étesitmények terulete Kko
Strand tertlet Kstr
Kegyeleti park tertlete Kkp
Vasar, kiallitas és kongresszus terilete Kvas
Oktatasi kozpontok terilete Kokt
Sorgarazsok terilete Kg
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Kozlekedési és kozmii teruletek
Kaézutak Kéu
Vasuttertlet Kék
Zoldteruletek
Kozparkok terllete Zkp -
Kezkertek tertilete Zkk L]
Erdotertletek
Védelmi erdd terulete Ev -
Vizgazdalkodassal osszefuggd teralet I:I

[
]
[

KOZLEKEDESI CELU ELEMEK

I rendi kozlekedési céla kozterilet
Il. rendi kozlekedesi célu koztertlet
Kotottpalyas kozlekedés célu kdzteriilet
Orszégos - és mellékat

Kiszolgalo ut

Gyalogut

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Orszagos (nemzetkozi) mivi értékvédelem
Miemlek
Miemléki kérnyezet hatara
Mlemléki kormyezet tertlete

Régészeti érdekil terilet hatara

Helyi mivi értékvédelem
Helyi jelentdségl védett ériék

Védett telepulésszerkezet hatéra

VESZELYESSEGI OVEZET

219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti belsd zona
219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kizépsd zona
219/2011. (X.20.) Korm. rendelet szerinti kilsd zona

KORNYEZETVEDELEM

Talaj- és vizvédelem

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terlilet hatara

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terllet terllete

Felszini viz védvonala (toltés, gat)
Belvizjarta terilet

Vizbazis hidrogeologiai "B" véddovezet hatara

Egyéb

Vedéterillet, véddtavolsag, T
S

véddsav hatarafterllete

Erdok ovezete

A 4L

Atelepiilés teljes kézigazgatasi tertletét erinti:
- a tajképvedelmi terllet
- a torténeti telepulés terulet

VILLAMOS ENERGIA KOZMUVEK

Kisfesziltségi villamos halozat
biztonsagi ovezettel

Villamosenergia transzformator allomas

Helyi taj- és természetvédelem
Helyi jelentdségl természetvédemi
terlilet hatara (meglévd)
Helyi jelentdségl természetvédemi
terlilet tertilete (meglévd)
Helyi jelentdségl természetvédemi
terlllet hatéra (javasolt)
Helyi jelentdségl természetvédemi
tertilet teriilete (javasolt)

Tajképvédelmi terilet, tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet hatara

Tajképvédelmi terilet, tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet

Egyedi tajérték

EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Beltertleti hatar
Szabalyozasi vonal (tervezett kozterileti telekhatar)
Szabéalyozasi szélesség

Epitési dvezet, ovezet hatara

Epitési ovezet, ovezet jele (a helyl épitési szabalyzatban

meghatarozott épitési fvezet, Gvezet azonositasa
Elékert mérete

Kotelezé megszntetd jel

Bedltetési kotelezetiség hatara

Jelentds felszini parkold hatara &s férdhelyszama
Telek kotelezo zoldfelllet

Gyalogut

Kerékparit

Kotottpalyas tomegkozlekedés

Meglevd Tervezett

fmeoam} fmocem
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KT 40 SZ(0)| 60 SZ 10
Lk-1 40 Vt-7 20 Kt 40
12.5 | 2000 15,0 | 800 6,0 | 10000
z 40 | 40 SZ 10
Lk-2 30 Vt-8 30 Kkp 40
7.5 | 200 9,0 | 700 6,0 K
(o] 30 SZ 30 .| sz 20
Lke-1 50 Gip-1 40 Kel 60
6,0 | 1000 10,0 | 3000 9,0 | 5000
(o] 30 0 (sZ) 30 SZ 10
Lke-2 50 Gip-2 (52) 40 Kvas 60
4.5 | 500 7,5 | 3000 6,0 K
(o] 30 sz 40 Sz 40
Lke-3 50 Gksz- 20 Kg 40
6,0 | 500 9,0 | 2000 3,0 |500(K)
0 25 SZ 40 SZ 40
Lf-1 40 Gksz-2 25 Kokt 40
6,0 | 1000 7,5 | 2000 7,5 | 5000
(o] 30 O (SZ) 40 .| sz 30
Lf-2 40 Gksz-3 20 Kko 40
45 | 600 6,0 | 1000 6,0 K
SZ 25 Sz 50 . o L
Lf-3 50 Ge 25 Kou| Kozuti kozlekedesi teriilet
4,5 | 2000 10,0 | 1000
0 40 .. | 82 25 B e £t L A
Vt-1 30 uUi-1 40 K6k | Kotottpalyas kdzlekedesi teriilet
9,0 | 1000 5,0-9,0( 10000
z 60 . Sz 25 .
Vt-2 20 ua-2 40 ZKKk | Kozkert
9,0 | 700 7,5 | 2000
sZ 40 . _|[(o)sz| 20 .
Vt-3 40 Uii-3 40 Zkp | Kozpark
9,0 K 6,0 | 1000
o] 40 N (o] 20 i . o
Vt-4 30 Uh-1 60 Ev | Védelmi erdéteriilet
6,0 | 1000 4,5 360
sz 50 Sz 15 . . C
Vt-5 40 Ksp 50 V | Vizgazdalkodasi teriilet
12.5 {10000 6,0 |10000
sz 40 sz 20 K - kialakult allapot
Vt-6 10 Kstr 60 KT - kialakult telepszerii beépitési méd
6,0 | 7000 10,5 | 10000 Z - zartsorti beépitési méd
sz 40 S - sorhazas beépitési méd
Vt-9 10 SZ - szabadonall6 beépitési mod
6,0 | 800 O - oldalhataron allé beépités mod
| - ikresen csatlakozé beépités mod
sz 40
Vt-1* 20
9,0 | 1000
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A rendeletmddositashoz igénybe vett eszk6zok

Jogalkotas

Az elbterjesztés alapjan a telepilési dnkormanyzat helyi jogszabalyt alkot. Ezzel az épités helyi rendjét, a
kbzlekedési terilletek, és a mar meglévl beépitésre szant terlilet dvezeti eldirasai tekintetében mddositja a
kézosségi érdekeknek megfeleléen, melyet a helyi épitési szabalyzatban érvényesiteni kell. A teriletre készitett
el6irasokat a telepiilési HESZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni.

A telepiilés Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcidjahoz vald viszony
A jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcidnak a modositasok megfeleinek, ezért azok atdolgozasa, jelen
tervnek torténd megfeleltetése nem valik szlikségessé.

Elézmények, egyéb kapcsolatok
Az dnkormanyzat a vegyes terliletek fejlesztését, a beépitési lehetbéségek javitasat, komplexitasat kivanja
hangsulyozni a telepulés kiilterlleti gazdasagi teruleteinek vonatkozasaban.

Jogszabalyi kapcsolédasok

A tervezetben levé szabalyozas magasabb-rend(i tervekkel valo kapcsolata

A magasabb rendii tervekkel valo 6sszhang biztositott.

Elbzetes véleményezési ktelezettség

Az Etv. és a csatlakozo egyéb rendeletekben kotelezden elsirt egyeztetéseket lefolytattuk.
Képviselb-testiileti targyalasra vonatkozo informaciok

A Képviseld-testiilet a torvényi eldirasok szerint targyalja.

Tarsadalmi egyeztetés

A torvényi elirasok szerinti kotelezd tarsadalmi egyeztetés megtorténik.
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VIII. Beépitési terv

2022, "D1" (TANULMANYTERV)

ALAPADATOK: ELGIRT:
ATELEK TERULETE: 7T243mz
- TENYLEGES BEERITES 1887,38 m2
WA =a%
178082 m2 +
min. 156830 m2 z6kdtetd
3000% »=30%
1085,12 m2
0408 10208
+3DBAKM.  +3DBAKM
+4DBEL +4DBEL
2508 808

HELYSZINRAJZ

Targyi ingatlan tervezett bééb_it_ééé-— forras: épitési engedélyéiési terv

|""'“} H-1

IX. Kornyezeti értékelés

A tervmddositas telepiilési-taji kdrnyezetre gyakorolt hatasa nem mindsil jelentésnek. A tervezett modositas
altalanosan szinten tartd, vagy kedvezébb kornyezeti allapotokat eredményez a jelentés zoldfelilet miatt. A
valtoztatasok lokalisan az eredeti telepulési, taji kornyezetben a tajkép |ényeges megvéltoztatasa nélkul
valdsithatd meg és tarthatd fenn. A terv és mddositasa alapvetden nem eredményez az eredeti allapottdl a
megengedettnél kedvezétlenebb kdryezeti hatasokat, igy a hatdsaban, tavlatban elsésorban kdrnyezeti, tajképi,
gazdasagi, és tarsadalmi vonatkozasban minésil jelentdsebbnek. A varhatd hatasok tekintetében megoldhatatian
ellentmondasokat nem talalt. A terv dsszességében biztositja a fenntarthato fejlédés gazdasagi, infrastruktaralis,
telepilési és tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kérnyezeti és természeti, dkoldgiai értékekkel valo hatékony
gazdalkodas eszkdzeit, céljait. Osszességében a tervmddositas tajképre gyakorolt hatdsa a megengedett
értékeken bellli valtozasokat eredményezi. A ,Kdrnyezeti hatasok és feltételek” alfejezet teriiletre vonatkozd
HESZ modositasa elfogadasra javasolt.

A mddositads megvalosithatdsaga és kornyezeti hatdsainak meghatarozéasa soran figyelembe lett véve a 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet (,az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél”) vonatkozé el6irasainak
alkalmazasa. Az alabbi munkarész a varhato kornyezeti hatasok jelentéségének meghatarozasa céljabdl kerult
kidolgozasra. Az érvényben [évé teleplilésszerkezeti terv valtozasok terviapja szerint mddosul a terlilet-
felhasznalas.
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IV. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepulési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei telepllési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
- varmegyei teriiletrendezési tervrdl sz6l6 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTIT)

Az MaTrT és a tervezett modositasok kapcsolata
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoz6 kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébdl, jelmagyarazattal:
(tervezett mod03|tas piktogrammal jel6lve

i»§+r2ra NEXeY,

. B

.-Taktab aj
.."np .;.t' /

a

- . T|s}zae'5*24|ar
=ne:rz t‘\ Csobaj

S

A Elszatfardos
®Tiszadada ]l L T'iSZéélf

/

-

' A
T|sza szla

b

—

kivonat az OTRT tv 2. mellékletébdl, az Orszag Szerkezeti Tervébdl
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Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezéqgazdasdgi térséq
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmeények

LELT

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévs)

Foat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkdzi kereskedelmi repll6tér (meglévd)

Kézds felhasznalasd katonai és polgéri
repulétérré fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparitvonal
Orszagos kikdtd (meglévd)

Hatarkikots (meglévd)

Vizi létesitmények

VTT-tarozé (meglévd)

VTT-térozo (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

LBl falE]= = =

Atomerémii (meglévd)
Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW wvagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitOképességl eromil (tervezett)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os dtviteli haldzati tdvvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli haldzati tivvezeték (meglévd)

220 kV-os &tviteli haldzati tdvvezeték (tervezett)
Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

Féldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Orszdgos vizkér-elharitasi célo tarozd (meglévd)

Orszagos vizkar-elharitdsi céll trozo (tervezett)

A Kiemelt jelentéségil vizi pitmény (meglévd)

QOrszagos jelentéségl csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdségli csatorna (tervezett)

Elsérendl drvizvédelmi févédvonal (meglévs)

]

Elsérendd drvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

¥* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévé)
* Veszélyeshulladék-égetémil (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévd)

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kbzigazgatasi hatéra
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Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Megye Térségi szerkezeti tervének Tiszavasvari Varos kézigazgatasi terlletét
érintd kivonata jelmagyarazattal (tervezett médositas piktogrammal jel6lve): —

Tiszavasvari | £ emmme=a
. ", .1....,__‘,_..;_..- I
A If

=04
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Jelmagyaréazat:
Térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak
I  Erdigazdalkodasi térség
Mez&gazdasdgi térség
Bl Sajitos teriletfelhasznalass térség

Vizgazdalkodasi térség

Orszagos kerékpdrit torzshaldzati vonal - meglévs
Orszagos kerékparit térzshaldzati vonal - tervezett
Hatérkikbtd

750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték - meglévd

750 kV-0s atviteli halozati tavwezetek - tervezett

& Kiernelt jelentdségl vizi épitmény
——  Orszdgos jelentbségl csatorna - meglévd
Orszdgos jelentfségl csatorna - tervezett
w——  Elsgrendd arvizvédelmi fivédvonal

- Veszélyeshulladeék-ggetd mi

Telepilési térség 400 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték - meglévd

Térséqi jelentdségl
miszaki infrastuktira-halézat

és egyedi épitmények

Miiszaki infrastruktora elemei 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - tervezett

Orszéagos jelentdségli
miszaki infrastruktira-halozatok
és egyedi épitményelk

Gyorsforgalmi 0t - tervezett

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd

Térségi szerepl dsszekitd Ot - meglévd
Foldgazszallitd vezeték

KBolajszallitd vezetdk
Termékvezeték

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvalosuld

vizkar-elharitasi céll szikségtarozd - meglévd
AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése @
keretében megvalosuld

vizkar-elharitasi céll szikségtirozo - tervezett

Térsegi szerepl dsszekotd Ot - tervezett
Egyéb mellékit
Fé0t - meglévd Orszagos vasuti mellékvonal - meglévé

Féut - tervezett Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett

19

Térségi repllatér
Térségi kerékparitvonal - meglévd
Térséqi kerékparitvonal - tervezett

Nagysebességl vasitvonal - tervezett

PEEL

Eqyéb orszagos tarzshalozati
vasiti palya - meglévd

1 millid m3-t meghalado

és 10 millié m3-nél kisebb

térfogatl vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetGség

T

Térségi kikotd - meglévd

@ Térséqgi kikoto - tervezett

) KompatkelShely - meglévd - meglévd
. R 1 millié m3-t meghalado
® Kompdtkelhely - tervezett [ és 20 millid m3-nél kisebb
® Térségi logisztikai kézpont térfogatu vizkarelharitasi célv tarozas
és fejlesztési lehetdség
® Kiserdm( - tervezett - tervezett
Kiser6m( - meglévd Alaptérképi elemek
Térségi ellatast biztosito 132 kV-os ———  Egyéb burkolt Ut

eloszto haldzat - meglévé
Térségi ellatast biztositd 132 kV-os
elosztd haldzat - tervezett

Telepiiléshatar

{7 Megyehatarok
----  Foldgazeloszto vezeték - meglévd —
g ° |___| Orszaghatér
——  F&ldgazelosztd vezeték - tervezett
Tajékoztaté elemek

@ Térségi hulladékkezelbk -
"""" Erddtelepitésre javasolt terilet

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
erdégazdalkodasi térség

mezb&gazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

telepuilési térség (a tervezési terilet altal érintett)

sajatos terlletfelhasznalasu térség

el N

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktura haldzatok
- mellékut meglévd
- egyeéb orszagos torzshaldzati vasuti palya meglévé
orszagos kerékpardtvonal
220 kV-os atviteli haldzat tavvezeték meglévd

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése:

Nem torténik. A terv a tv. elGirasainak megfelel

A tervdokumentacidban a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol
sz016 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § (2) és 5. § (3) bekezdése alapjan banyaszati tevékenység nincs.
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Osszefoglalé tablazat a térségi ovezetekkel valo érintettség vizsgalatrol

Az 9/2023. (Il. 24.) dnkormanyzati rendelet 4. sz. melléklete: telepllések 4. melléklet orszagos és megyei
ovezetekkel valo érintettsége

A modositas ala

$z.-Sz.-B MTrT e koz(lég:ianztg?ttsazl :erulet vont teriilet Teendd

§ g _ érintettsége
Okologiai haldzat fazsnagyfehr o .
magtertiletének Gvezete il Nem érinti nincs
Okolégiai halézat ékolégiai ol ’I Erinti nincs
folyosdjanak dvezet J -
Okologiai halézat o ey
pufferteriiletének dvezete I"g"“

L {r-..

" Nem érinti nincs

Kivalo terméhelyi Tiszanagyet
adottsagu  szantotertletek ‘\ G
Ovezete akengh \ — Ciowey | I g A—

e - Laverdos |
ViR N :

=

T Ti . X Aoty
lus%&;da ,' L Tiszaldk ?_I 5 _%
By E { L

L — chif almai’os

\L‘ If'/ ,Q K Mg ycs L .
- Liza T Tiszavasvari Nem erlntl nincs
e -
i ~a

litikas ™ et St et
'(

__'_J/"J;/ "3""),&, yﬂf“‘;"i

I Kivald termahelyi adottsagl szantéteriilet

Jo termdhelyi adottsagu | PPN — [ ne }.szanagyfam
szantoterlletek dvezete B f"‘t"’w Tiszalaganp” oy |
V% ) I Ti ar ﬁ%
sken <~ Csobaj
\s i JX& Tiszaeszlars )I
- Tavardas .\k 5 il
jTiszadada l Tiszalgk /L
= ‘i\ e %E‘t’p& :___—Jj
. 7 =4 PNEgyes
ﬂ{é‘i? Tiszavasvéri 1 i
jtikosg = —.J—»_J‘I\-‘
— Y Nem érinti nincs

!
J6 terméhelyi adottsaga szantok ovezete
Alaptérképi elemek
) Orszaghatar
71 Megyehatar

Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepllesi terseg

érinti a teleplilés kozigazgatasi
teriletét
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Erdsk 6vezete P ]
{.’_I:i___\ -ﬁ%ktaa-:éﬂj‘-"!gui“ 3dq
akar:v. ."_Ii%‘c:?a:' I|; II
@m—’ = .' = N o t
et g o 1 | emerinti a .
ey =il < 7 R nincs
— Z g0 tervezési terlletet
| R
Mlaprérképi elemek
I | Crrszdghatar
fegyehatar
| Telepilés kézigazgatasi hatara
Telepillési térség
érinti a telepllés kdzigazgatasi
teriletét
;Ii oy L I’r\”‘ Tiszan
/ Ty :
4 v Aaktals Viszaladan T
4 o h Wy
akeng ~"Csabaj _T' 2%
¢ Sy W Tiszaeszlar |
L_ —
K%"szadada \l_x Tiszalak 'mi r)-m
"X sl DT
/ Npgyes
?{éi\?—" Tiszavagwari J|I
i’ v [ i,
/ e
Jjtikes /; . T
- ! Y T
_ L Nem érinti a .
\ , . nincs
L e tervezési terlletet
Alaptérkep elamsak
I | I
lelepiilés taradg
érinti a telepllés kozigazgatasi
teriletét
Tajképvédelmi terilet T anagybate: Erinti. nincs
ovezete =2 f,&é

Tiszadada Tiszalok ~_ L1/
N B
Szgrgal i
\ o s T
e Hgycs

- — “ T
N’if: j" Tiszavasvari J]
.’.’ ” L

P~
jtikes '}/—\———' |
W |
B |

Tajképvédelmi terilet Ovezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

I:l Telepiilés kdzigazgatasi hatara

: Telepiilési térség
érinti a telepllés kozigazgatasi
teriletét
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Vilagorokség és }' Priigy Nem érinti nincs
vilagorokség  varomanyos
teriilet dvezete ing
Tiszavésvé(,i_.'
B vonceesainortistck sl et nekpCkaa)
- -1|..' . -].a-jr.au.'ci-.-.'.o i Ju«..u. bt rehasiisi
g el
g Dhorar
ili laeplids kiaigoagaeisi hoediz
nem érinti a telepiilés kdzigazgatasi
terletét
Vizminéség-védelmi terilet Nem érinti nincs
Ovezete
- Vizminéség-védelmi terllet Ovezete
Alaptérképi elemek
{ qu| Orszaghatér
:-___:-E Megyehatar
l:l Telepiilés kozigazgatasi hatara
o Telepiilési térség
nem érinti a teleplilés kdzigazgatasi
terlletét
Nagyvizi meder dvezete és | " 7 Nem érinti. nincs

a VTT tarozok ovezete

1
e W

Tiszadada - Tiszaldk
3 g
T

Tiszavasvari *

-

- Magyvizi meder dvezete

Alaptérkepi elemek

Orszaghatar

Megyehatar

Telepllés kézigazgatdsi hatara
Telepllési téraég

nem érinti a telepiilés kdzigazgatasi
teriiletét
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Nagyvizi meder dvezete és sty Nem érinti. nincs
a VT Ttarozok dvezete saginy \\97,3
E" i . o T;szalok \\\(1__‘_
) -\\ | 5;{;&;’@3
B / N{ngcs
azra Tuszavasgar} i
tikos f-—\-—"l_h—lr’\
-~ !
- |
- WTT-tarozok dvezete
Alaptérképi elemek
Cirazaghatar
Megyehatar
—i lelepllés kozigazgatasi hatara
Telepllesi térség
nem érinti a telepiilés kdzigazgatasi
teri]letét
Honvédelmi és katonai Nem érinti nincs
céll terlilet bvezete
8 Tiszaldk ,
9 \ Jr ;z\gﬂ;lmﬁvps____d_%l_‘
L ﬁ—-/ Nfg.vcﬁ
Az { Tlszavas.\v‘arl i
| | Telepules koigangetan nazera
nem érinti a teleplilés koézigazgatasi
terlletét
Asvanyi nyersanyag- Nem érintett. nincs

vagyon Ovezete

JELMAGYARAZAT

B Aevinyinysmsanyaguagyon Bvezete
Alaptérkép elemei

Telzpiilési teriilet

Vizfalyas, vizfelszin

Telepiiléshatdr
™7 Megyshatér

1 Orszdghatdr

érinti a telepllés kdzigazgatasi
terliletét
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Rendszeresen belvizjarta
teriilet Gvezete

JELMAGYARAZAT

| Rendszeresen belvizjdrta terllet Gvezete

Alaptérkép elemei

] Telepiilési terOlet
Vizfolyas, vizfelszin
Teleplléshatar
Megyehatar

| Orszaghatar

érinti a teleplilés kozigazgatasi
terliletét

. Nem érintett.

nincs

Tanyas terletek dvezete

JELMAGYARAZAT

Tanyés teriletek Gvezete
Alaptérkép elemei
{777 Telepllésiterilet
Vizfolyas, vizfelszin
Teleplléshatar
Megyehatar

Orszaghatar

nem érinti a telepiilés kdzigazgatasi
terliletét

Nem érinti

nincs

Egyedileg meghatarozott
megyei 6vezetek:

Térszervezd varosok
Ovezete — Jarasi

Erinti

Nincs
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Térségi egyuttmilikodések
dvezete — Szomszédvaros
és varosparok

Hataron atnyulo
egylttmiikddés Gvezete

Gylimélcstermesztés
térségi jelentdséqli
dvezete

JELMAGYARAZAT
Térségi szerepkir
[l Regiondlis jelentdségd térszervezs véros
[ Térségijelentdségi térszervezs véros
[ Jérisijelentdségh térszervezs viros
[ Egyébviros
[] Hagyoményosan vidéki telepulés ovezete
Alaptérkép elemei
== Gyorsforgalmiiit
— Tervezett fit
oo Orszégos vasitvonal
7] Telepilési teriilet

Vizfolyds, vizfelulet

Telepiléshatir
3 Megyehatér

Orszighatér

Téjékoztatd elem

Nyirségi vérosqy(rd keleti ive
érinti a telepllés kdzigazgatasi
tertiletét

'L‘F/ )/{—'x-f

JELMAGYARAZAT

Térségi egylttmokddések

[ Debrecen-Nyiregyhaza urbanizaciés tengely
B nyirségi-Szatmiri-Beregi virosesoport
= wisig A
|

Zhony-Kisvérda térsége

Aprofalvas térség

‘-O Varosparok
Szomszédvaros
Alaptérkép elemei
Telepilési terdlet
Vigfolyas, vizfelszin
== Gyorsforgalmi it
— Tervezemfoi
o Nagysebességiivasit
=== Orszigos vasitvanal
Telepaléshatar
Megyehatar

Orszéghatar

Tajékoztaté elem
érinti a teleplilés kozigazgatasi
terliletét

nem érinti a telepiilés kdzigazgatasi
tertiletét

érinti a teleplilés kozigazgatasi
tertiletét

Erinti

Erinti

Erinti

Nincs

Nincs

Nincs
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Nyirségi vegyes érinti a teleplilés kozigazgatasi Erinti Nincs
tajgazdalkodasi és tertiletét

turisztikai dvezet

Felsé-Tisza menti komplex | érinti a teleptlés kozigazgatasi Erinti Nincs
tajgazdalkodasi és terliletét

turisztikai dvezet

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa — telepiilésszerkezeti tervet nem érint — megfelel
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Kozgyiilése, ,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési

szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és térségi ovezeteirdl” szélé 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati
rendeletének.
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