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4. ELOZMENYEK

Arendezés célja

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata a dontott és Uj telepilesrendezési eszkozok keszitésérdl, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tébbszor modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol” sz0l6 szintén tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szamu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési  sajatos jogintézményekrdl” szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) elirasait alkalmazzuk.

A rendezés oka

Az épitési jogszabalyok az el6z6 telepilésrendezési terv 6ta szdmos elemikben, 2013. januar 1.-t8l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott épitési torvény lépett életbe, amelynek kapcsan megvaltoztak a
végrehajtashoz kotsdd rendeletek és az OTEK is. A telepiilésrendezési tervek tartalmarél és az egyeztetési
eljarasrol hatalyba Iépett ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az elézd jogszabalyok szerint késziilt tervek
2019. december 31.-ig lesznek hasznalhatdk. Az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l szld 2003. évi XXVI. térvényt
(tovébbiakban: OTrT térvény) az Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A térvény elsd atfogd médositasara 2008-ban
kerlilt sor. Az OTIT térvény 29. §-a Ugy rendelkezik, hogy a terv feliilvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a torvény elsé modositasa 2013-ban megtortént: az Orszaggy(ilés a mddosité javaslatot 2013.
december 9-én elfogadta, a térvény 2014. januar 1-jén hatalyba Iépett. Az OTrT ujabb mddositdsa 2018.-ban
tortént. Az Orszaggy(ilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek terilletrendezési terveket érintd fejezetei
2019. marcius 15-t6| lesznek hatalyosak. A Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat 19/2011. (XII. 1.) énkormanyzati
rendelettel hagyta jova Szabolcs-Szatmér-Bereg Megyei Terlletrendezési tervét (MTrT). Ennek feliilvizsgalata
remélhetdleg 2019.-ben hatalyba Iéphet. A terlletrendezési terv és a telepiilésrendezési terv 6sszhangjat igazold
munkarészt, illetve vizsgalatot — mint a modositas kotelez6 alatamaszto szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) — a megyei tervi tervvel dsszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a Varos életében,
lehetbségében — az el6z6 terv 6ta — tortént valtozasok tették szilkségessé Tiszavasvari Varos teleplilésrendezési
tervnek hatalyos jogszabalyok szerint torténé elkészitését. Az Etv. szerint — a telepiilésrendezés alapvetd céla,
hogy a telepilési kdrnyezet rendezettebbé, azaz komfortosabba, mikdodéképesebbé, egészségesebbé,
biztonsagosabba és esztétikusabba valjon. A telepiilésrendezés fontos eszkozei a teleplilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A jelen tervezési folyamat kovetkezd fazisa a telepllésszerkezeti terv és leirds elkészitésére iranyul. A készilé
teleplilésszerkezeti terv célja a teleplilésfejlesztési koncepcioban megjeldlt fejlesztési irdnyok és feladatok alapjan
Tiszavasvari Varos telepllésszerkezetének, terllet-felhasznalasanak, telepilési  6rokség védelmének
koncepcionalis meghatarozasa, a telepilésfejlesztési elhatarozasok terlleti kovetkezményeinek rdgzitése.

A telepiilésszerkezeti tervet kdvetd Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célja a telepiilésfejlesztési
koncepcid és telepiilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkozokkel torténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznélatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kdrnyezeti értékek védelmének, és a
kornyezetvédelem kdvetelményeinek jogi szabalyozasa. Helyi Epitési Szabalyzatot és a szabalyozasi tervet, a
teleplilésszerkezeti terv alapjan a teleplilési onkormanyzat képvisel6-testillete dolgoztat ki, és rendelettel allapit
meg. A szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat készitésének célja Tiszavasvari Varos épitett és természeti
kornyezetének megérzése, az értékvédelem és a fenntarthatéd fejlédés szempontjainak figyelembe vételével. A
telepulésrendezés soran biztositani kell a teriileteknek a kozérdeknek megfelelé felhasznalasat a jogos
maganérdekekre tekintettel, az emberhez mélté kdrnyezet folyamatos alakitasat, értékeinek védelmét.

A terlleten mlemlékek, helyi védett értékek talalhatoak, szamos telepllésrész arculata védendd, emellett tobb
lakohaz helyi védelemre javasolt, melyet az értékvédelmi rendelet mar kezel, illetve a kialakult telepllésszerkezet
is megdrzendd, ezek megfelelé kezelése, telepilésrendezési eszkdzokkel megoldhaté védelme a teriileten a helyi
épitési szabalyzattal lesz teljes.
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Altalanos javaslat a tervkészités kapcsan

Torekedni kell a telepilésszerkezet hagyomanyos jellegének megérzésére, fenntartdséra. Ennek
érdekében a mar kialakult utcaszerkezetet, telekszerkezetet kell tovabbvinni. Az Uj fejlesztési terliletek
kialakitasa soran tdrekedni kell a meglévd telepiilésszerkezet jellegéhez trténé illeszkedésre, elsésorban
a mar kiépilt belterliletekhez kapcsoléddan. A telepiilésszerkezet kialakitasanal figyelmet kell forditani
arra, hogy megteremtédjén a teleplilés kiilonbdz6 funkcioju teriiletei kdzotti dsszhang.

A teleplilésen talalhatd épitett kornyezeti értékek védelme érdekében késziteni kell egy részletes
elemzést, az arculati kézikonyvre és az értékvédelmi rendeletre alapozva, amely meghatarozza az
értékvédelemben érintett terlileteket és épileteket. Ezen terlletek esetében, a szabalyozas soran,
biztositani kell a meglévd értékek megmaradésat, valamint torekedni kell az esetlegesen megbomlott
egyensuly visszaallitasara. A varoskép-utcakép védelmét is az értékvédelmi és kapcsolodo épitészeti
vizsgalatban feltart eredmények szerint szilkséges biztositani az érintett terlleteken.

A varos kodzpontja részleteit tekintve viszonylag fejletlennek, kevésbé kiépliltnek tekinthetd. Szikséges
tehat a fejlesztése, bdvitése, elsésorban a kdzponthoz kdzel esd, de kdzponti funkcidkba mindeddig
kevésbé bevont tertiletek, Attila tértél nyugatra torténd kiterjesztése, valamint a Kalvin utca — Honfoglalas
utca kozotti terliletek intenzivebb bevonasa.

A mezBgazdasag a varos gazdasagaban a jovében is meghatarozé marad. Ezért a racionalis tajhasznalat
elvének megfeleléen biztositani kell az arutermelésre alkalmas jo terméhelyi adottsagu terméféldek
megtartasat. A telepllésrendezés eszkbzeivel is tdmogatni kell a csaladi és Uzemi gazdasagok
fejleszthet6ségét. Ezért olyan differencialt kilteriilet-szabalyozas kialakitasa szilkséges, amely a
hagyomanyos alféldi tajkarakter megtartasa mellett Uj lehetdségeket teremt az életképes fejleszthetd
mezbgazdasagi birtokok miikodéséhez.

A terméfoldek védelme, a tajkarakter megbrzése szempontjabol elsésorban a meglévé mezégazdasagi
majorok terlletén kell biztositani az (zemkdzpontok koncentralt kialakithatésagat, fejleszthetéségét. A
torténelmi gazdasagi hagyomanyoknak megfeleléen lehetdséget kell adni a tanyas gazdalkodas
fejlédéséhez, ezért a teleplilésrendezési tervnek biztositania kell a tanyagazdasagok szamara az épitési
lehetbségeket. A tanyai lakoéplletek szaméra meg kell kildnbdztetni azokat az dvezeteket, ahol a
gazdasagi éplletek és lakoéplletek koncentraltan, jol megkdzelithetd infrastruktaraval jél ellathato
varoskozeli terlleteken kialakithatok. (Szentmihalyi sz6l6khoz vezetd Ut mentén, a véros keleti hatéran,
tovabba Dankétanya és Jozsefhaza — puszta térségében).

A varostdl tavolabbi hatarrészeken a lakééplilet épitésére mezégazdasagi terlleten csak akkor szabad
lehetéséget adni, ha a foldbirtok nagysaga — 6sszefliggéen vagy tdbb tagban — legalabb egy csaladot f6
tevékenységként eltartani képes. Killterlleten lakdépiilet épitését csak akkor szabad engedélyezni, ha a
lakéfunkciohoz szlikséges infrastruktira kiépitett, vagy kiépithetd.

Az arutermelésre kevésbé alkalmas mezbégazdasagi terileteken 0sztondzni kell az erddsitéseket.
Elsésorban a varos kdzvetlen kdrnyezetében, a Keleti — fécsatorna mentén kell tdmogatni az
erdbterliletek |étesitését, amely a gazdasagi hasznon mellett Okoldgiai, taj- és természetvédelmi,
turisztikai szempontbol is nagy jelentéség, tovabba a telepiilési kdrnyezet védelme és a varos zoldfellleti
rendszere szempontjabdl is nagyon fontos.

Biztositani kell az orszagos jelentéségli védett természeti terilletek, természeti terliletek, védett lapok,
szikes tavak védelmét. A helyi jelentGseégl védett természeti terlletek védetté nyilvénitasa a varosi
onkormanyzat hataskorébe tartozik. Ezért az alfoldi tajkép, tajkarakter, a még megmaradt természeti
értékek védetté nyilvanitasaval kell bizonyitani a varos elkdtelezettségét, a természeti kdrnyezet védelme
a Tiszavasvari taj fenntarthatd fejlesztése irant.
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Védetté kell nyilvanitani a Keleti — fécsatorna, Nyugati — fécsatorna, Hortobagy menti természetes és
természetkdzeli él6helyeket, biztositva ezzel a varos nyugati hataranak 6sszefliggd zoldfellileti és
okoldgiai rendszerének megmaradaséat. a természet védelme mellett ez az okoldgiai rendszer a helyi
lakossag és a turizmus rekreacios terlileteként is funkcionalhat, és a varos kérnyezetminéségében is
meghatarozo jelentéség.

= (diil8teriileti fejlesztésre teriileteket kell biztositani a Keleti-fécsatorna mellett mar kialakult (iduil6-
rekreacios terlletek kornyezetében. A még fejlesztési tartalékokkal rendelkezd extenziv hétvégi hazas
Uduléterilet helyett, a varos gazdasagaban, foglalkoztatdsaban is fontos, széleskorl turisztikai,
idegenforgalmi kinalatot biztosité (dil6hazas Udil6tertletek kialakitasat kell tamogatni.

Kiemelten fontos a termalfiird teriletének biztositasa, valamint az ehhez kapcsoldédd gyogyaszati szallas
és vendéglato létesitmények elhelyezése.

A rendezés varhato hatasai

Tiszavasvari Varos eszkozeinek elkészitését kovetéen, a hatdlyba lépésétdl a fentebb emlitett f6
problémacsoportok rendezése varhatd, azaz telepiilésszerkezeti, telepilésképi és épitett értékek megfeleld
kezelésének, megdrzésének elésegitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitasa, az értékes
teleplilésszerkezet megtartasa mellett. A telepllésrendezési terv elkészitését kovetben, és annak
eredményeképpen a Varos telepllési teriiletének szerkezete a korabban jovahagyott tervekhez képest médosulni
fog, ugyanakkor az igy kialakul6 telepllésszerkezet raciondlis és rendezett lesz. A teleplilés arculata egyedi
marad, a telepilési kornyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasahoz szilkséges teleplilésszerkezeti elemek is
megvalosulnak.

A fentieken tul az dnkormanyzat, telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozd
funkciét erbsiteni a telepilésen, ezért jelenlegi moédositasok célia a nemcsak a telepilési lakossag
teleplilésrendezési javaslatainak tervi megfogalmazasa, hanem a gazdasagi célu tevékenység épitészeti-miiszaki
kereteinek véglegesitése, illetve a szlikséges infrastrukturalis és kdérnyezetvédelmi beruhazasok feltételeinek
biztositasa.

Fontos szempont, hogy az 6nkormanyzat, a telepulés lakoi és a tervez6k szorosan egyuttmikodve, egyutt
tervezve, kozosen készitsék el a teleplilésrendezési eszkdzoket. Igények a lakossag részérél is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés soran a végsé cél minden esetben a telepiilési kornyezet
mindségének és a telepllési lakossag életmindségének javitasa legyen. Ez az iddszak az egyeztetés id6szaka, az
onkormanyzatnak igen nagy feleléssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepiilés lakdi magukénak
érezzék, valoban ugy gondoljak, hogy a terv értlik van, és az 0 céljaikat tikrozi. Az igények utkoztetésenél
elsédleges cél a kozosségi érdek megfogalmazasa. Az dnkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdéseérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakosséagot (helyi Ujsag, televizio, internet,
személyes megkeresés, kozmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatosaga érdekében, a telepiilés oOnkormanyzata a Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése mellett dontott.
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Telepiilésrendezési tervek iitemezése

I. (item - El6készit6 feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, eléallitasa, elézetes egyeztetési dokumentaci.

Il. (item - Vizsgalatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterilet témaba vagé eddigi vizsgalati, elemzé munkait gydjti
ossze, ill. egésziti ki. Célja a telepilési adottsagok sokoldal aktulis feltarasa, a telepulési dnismeret
elésegitése, a terveket befolyasolé elemek, ismeretek — tervezést tAmogat6 rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegylijtése, rendszerezése.

IIl. Gtem - Telepulésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacio,
- jévahagyasi dokumentacio (az egyeztetések — hatosagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezarasat kdvetben a szlikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerUl dokumentalasra. A telepllésszerkezeti tervet a képvisel6testiilet hatarozattal fogadja el.

IV. litem - Szabalyozasi tervek és a helyi épitési elGiras készitése
Két szakaszban készlll,
- egyeztetési dokumentacidként,
- jovahagyasi dokumentacidként.
Jovahagyas a testlilet részérél rendelettel torténik.

A jovahagyast kovetden a telepiilésnek telepiilésszerkezeti terve és leirasa, illetve belteriileti és kiilteriileti
szabalyozasi terve és egy helyi épitési eldiras-rendelete lesz.
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5. TERKEPEK

Atnézeti térkép teljes kozigazgatasi teriilet (forras: www.google.hu)
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Atnézeti tékép belteriilet forrés: www.google.hu)
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6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOzO
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Feldolgozott egybeszerkesztett teleplilésszerkezeti terv
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