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HIRDETMENY

NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENG ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében cljaré Nemzeti Foldiigyi Kozpont (NFK) a
Nemzeti Féldalaprol szold 2010. évi LXXXVIL térvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pon{ja alapjan a jelen
hirdetményben megjelélt, Nemzeti Foldalapba tartoz6, 10 hektdr térmériéket meg nem haladé nagysigu
foldrészleteket nyilvinos palyaztatas, illetve drverés melldzésevel ért¢kesiteni kivanja.

Az ingatlanok értékesitéséhez az NFK elvégezieti az ingatianok értékbecsléseit, amelvek minden esctben
megfelelnek a Nemzeti Féldalapba tartoz6 f6ldrészletek hasznositdsanak részletes szabalyairol szél6 262/2010.
(X1. 17.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldrészletnek eladds vagy csere Otjan (6nénd hasznositasdra vonatkozé dontés megalapozasahoz — a 4/B. §-ban
foglaltak kivétciével - ¢l kell végezieini az érintett {oldrészlet forgalmi ériékbecslését (a tovabbiakban:
ériekbecsles). Az eladisra vagy cserére vonatkozé doniés értékbecslési kotelezettség esetén az érickbecslésben
rgzitett érvényességi idén beliil hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezetiség eseién az értékbecslésben
megallapitotl forgalmi énéknél alacsonyabb ellenériékel az adasvételi &s a csereszerzédésben megiliapitani nem
lehet.

Az ingatlanok értékesitéséhez sziitkséges ériékbecslési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kovetden keriil
sor, a benyiijtott véieli ajanlaiok figyelembe vélelével, erre tekintettel a hivdetményben minimalis etlenériék nem
szerepel.

A listdban szerepld ingatlanok minimdlis ellenériéke (minimum ajanlati ar), az NFK altal az eljards soran
etkészitendd értékbecsiési szakvélemény és az NFK vagvon-nyilvinianasiban rogzitett kdnyv szerinti énék
figvelembe vételével a kés6bbiek soran, az ajaniattételi hatiridd lejaratat kévetden keriil majd meghatirozisra.

Az értékbecslés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjan az 1 hektar térmériékel
meg nem haladé ingatlanok esctében az NFK, az azt meghaladé térmértékil ingatlanok esetében a szerzodés
megkdtésére jogosult véleli ajanlatot tevd viseli.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozisiban 16bb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimalis ellenériék figyelembe vételével a legmagasabb érvényes drajanlatot tevd személlvel
kot adasvételi szerz6dést. Amennyiben a legmagasabb drajanlatot tevd személy visszalép, akkor a sorban
kévetkezd legmagasabb drajanlatot tevd személlyel kot adasvételi szerz6dést.

Amennyiben a legmagasabb ajaniatt ar a minimalis ellenéntek gsszegél nem ¢r el, az NFK, illetve a
megbizasabol ¢ljaro jogi képviseldk megnyilatkoztatidk a legmagasabb drajanlatot levd személyl - visszalépése
esetén a sorban kovetkezd legmagasabb arajanlatol tevd személyt - arra vonatkozdan, hogy vételi ajanlatat a
minimalis ellenériéknek megfeleld vételaron is fenntarija-c.

Azonos ajanlati drak esetén — ha az ajanlati ar eléri a minimalis ellenértéket — az elévasarlasi rangsorban eldrébb
allé személy lesz az NFK altal tamogatot! vevd. Ha azonos ajanlati 4rak esetén az ajdnlati Ar nem éri el a
minimalis ellenértéket, az NFK az elévasarlasi rangsorban eldrébb ali¢ személyt nyilatkoztatja meg. hogy a
miniméalis ellenériéknek megfeleld vételaron vétel: ajanlatat fenntartja-c.

Az NFK felhivia a figvelmet arra, hogy amennyiben a véicli ajanlatot tevé rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanydn meghatirozott ¢l6vasarlasi ranghellyel, az ennek igazolasira alkalmas dokumentumok
csatoldsa is szilkséges a vételi ajanlat mellé,



Az elbvasarlast jog gyakorlasa érdekében az adisvételi szerzddés hirdetményi Gion torténd kozlésérdl a mezd- és
erdGgazdasagi foldek forgalmardl 52016 2013, évi CXXI, torvény (Foldforgalmi tv.) és az adas-vételi és a
haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton torténd koézlésére vonatkozd eljarasi szabalyokrdl szold 474/2013.
(XIL. 12.) Korm. rendelet elfiirdsai alapjan az NFK gondoskodik. A éirejové szerz8dés hirdetményi ton t6rténd
kozlése az elektronikus tajékoztatisi rendszer keretében mitk6dd kormdinyzati honlapon tdriént kdzzétctellel
valosul meg, eldvasarlasi jog gyakorlasara az irAnyadd térvényi rendelkezésekben rogzitett feltételekkel nyilik
lehetdség.

A Polgar Torvénykdnyvrol sz010 2013, évi V. torvény (Plk) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tevd fél fenntartja maginak a jogot, hogy a jelen felhivisban foglaltaknak megfeleld, legkedveztbb
ajanlatot benyijté ajanlattevével torténd szerzbdéskotdst megtagadja.

Az NFK az értékesités soran Elektronikus Palyazati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az alibbi
elektronikus felitleten érhetd el

https://epr.nfk.gov.hu/

Az EPR hasznalatidhoz a vételi ajaniatot tevd személycknek a Kormany altal biztositott azonositasi szolgéltatasi
regisztracioval kell rendelkezmiiik.

A vételi ajanlatot tevdk a Kozponti Azonositasi Ugynok (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositassal
(igyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliiletére. Az ajdnlat beaddsa a belépést kivetden
lehetséges, az adatkezelési tijékoztatd elfogaddsa utdn,

A mezd- és erdégazdasigl hasznositasi féldre vonatkozo vételi ajanlat esetén az ajanlat részeként mellékelien
csatolni szilkkséges a f6ldmiives minbség igazolisara a foldmiives nyilvantartisba vételrdl szolé hatirozat
masolatif, ennek hidnyaban a Foldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tevd legalabb teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatit arra vonatkozdan, hogy foldmiivesnek nem mindsiil, és a
birtokaban 4ll6 fisld teriiletnagysaga a megszerezni kivant f51d teritletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajanlat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy cgy dokumentum tGbb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajanlat kdtelezden
kitdltendd mezbinek kitéltése clmarad, az hidnyosan, nem megfeleléen kertil kit6ltésre, Ggy hidnypotlasi felhivas
kibocsdtasara nem keriil sor, a benyujtott vételi ajaniat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban rogzitett tulajdonszerzési korlatozasba iitkdzik.

A vételi ajanlatok benyiijtdsara nyitva allé hatdridd: 2023, jélius hénap 14 nap 23 6ra 59 perc.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének birdlatat az NFK a benyujtasra nyitva alid hatarid6 lejartat kévetd
60 napon belil megteszi, annak eredményérfl a kérelmezBket hivatalos (a vételi ajanlatban feltiintetett postai
és/vagy clekironikus) (lon ériesiti. A hiboris veszélyhelyzel €s az energia-veszélyhelyzel alakulisalo! figgoen,
az NFK fenntartja maganak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatarozott értesitési hataridét meghosszabbitsa.

A Ptk. 6:74. § (3) bekezdésére tekdntettel az NFK felhivia a figyelmet, hogy a vételi ajdnlatok benyijtasira
nyitva allo6 hataridd lejartaig felhivasit barmelyik ingaflan tekintetében visszavonhatja. Az ajanlattevd vételi
ajanlatat a fenti hatiridéig visszavonhatja és a modositott tartalommal jra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjan az NFK felhivja a figyelmet, hogy védett természeti teriiletnek és Natura 2000 terilletnek
mindsild foldrészlet tulajdonjoganak Atruhdzasahoz a természetvédelemérnt felelds miniszier, vizvédelmi teriilet
eladdsahoz a viziigyi igazgatdsi szervek irdnyitasaért felelds miniszier, az dllam 100%-os tulajdonaban 4116 erdd,
valamint erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriilet tulajdonjoginak barmely jogcimen
torténé atruhazasahoz az erdégazdalkodasért felelds miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti lelShelyre és
a régészeti véddbvezetre kiterjedd foldrészlet értdkesitéséhez a kulturalis érokség védelméért felelfs miniszicr
egyetériése sziikséges. Fzekben az esetekben a szerz6dés csak a miniszteri jovahagyast kivetden keriilhet
megkdtésre, annak hidnyiban a szerz6dés megkétésének jogszabalyi akadilya van. A miniszteri nyilatkozat
beszerzése irant az NFK intézkedik.

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (NIF Zrt., amelynek feladatait
2023, januar 1. napjatdl az Epitési és Kozlekedési Minisztérium latja el) és az NFK kozbtt létrejott



egyiittmiikddési megallapodas alapjan az NFK kotelezetiséget vallalt arra, hogy a NIF Zrt. altal megjeloht
ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokb6l meghatdrozott tertiletet nem értékesit harmadik személy részére.
Ennek megfelelfen, a Ptk 6:74. § (2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. dlial
meghatirozott ingatlanok tckintetében a jelen felhivasban foglaliaknak megfeleld, a legkedvezébb ajanlatot
benyajté ajanlattevivel a szerzbdéskotést megtagadja, €s az értékesitési iigyletet lezarja. Amennyiben az adott
ingatian tekintetében a szerz8déskotésre sor keriilt, akkor az NFK jogosult a szerz6dést6l valo elailasra a vevd
szerzGdéskotéssel kapesolatos koltségeinek megiéritése meliett,

Az NFK [ethivia arz ajanlattevék figyelmél arra, hogy eredményes ériékesités eseién 1 hektar vagy azt
meghalado térmértékl ingatlan esetén a vevit terheli az érickesitéshez sziikséges forgalmi értékbecslés
clkészitésének dija (az 1 hektdr 1érméntéket meg nem hatadd ingatlanok csctében az érickbeeslési dijat az NFK
visell), amelyet szerz6déskétést megelézoen szamla ellenében kbzvetleniil az értékbecslést készitd szakértd
részére szitkséges megfizeni, valamint az iigyvédi muekadij vevfre es® része, amelyet szamla ellenében
készpénzben vagy azonnali dtutaidssal a szerzOdés megkétésekor szilkséges az eljard iigyvéd (ligyvédi iroda)
részére megfizetni. Az ligyveédi koltség Osszege: 25.000,- Ft + afa ligyvédi munkadij foldrészletenként és az
eljaris jogifjogszabalyi koltségei (igy kiilondsen tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljards igazgatasi szolgaitatasi dija).

Az NFK felhivija a figvelmet arra is, hogy a Rendelet 50/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az itltetvény
¢rickesitése esetén kordbbi haszonbérleti szerzddésbil fennallo elszamolasi igény esetén az 1 tulajdonos a
hasznaléval a tulajdonjoga bejegyz€sétdl szamitott 1 éven belitl elszamoldsra koteles. A hasznalo (a haszonbérl6)
értékndveld beruhdzas elszdmoldsa irdnti igénye esetén az elszdmoldsi kételezetiségért az NFK, mint jogeldd
hasznalatba (haszonbérbe) ad¢ helyett az 1y tulajdonos koteles helyt dilni, és a fizetési kdtelezettséget teljesiteni
a Rendeletben régzitett hataridn beliil. Az elszimolasi igény nem értelmezend® abban az esetben, amennyiben a
hasznalé (haszonbérl) és az 1j tulajdonos személye megegyezik.

A listdban szerepld ingatlanok vonatkozasiban vagy a Rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti helyszini szemlés
értékbecslés, vagy a Rendelet 4. § (2b) bekezdését figvelembe véve statisztikai alapu értékmeghatarozas ténénik,
amelynek — 1 hektar vagy azt meghaladd térmérték eseién vevdt terheld — dija helyszini szemlés ériékbecsiés
esetén nettd 43.000,- Ft+afa -tol netté 150.000,- Ft+afa -ig tejedhet helyrajzi szdmonként, miivelési agtol, teriilet
nagysagtél, illetve a helyszinen tapaszialtaktdl fiiggden, illetve statisztikai alapn éridkmeghatirozis esctén
egységesen nettd 20.000,- Ft + 4fa, egyedi esetekben a dijazas a kikozolt értékhatarokiol eliérhet,

Az ajanlattevd ajinlata megtételével elfogadja, hogy az addsvételi iigylethez kapcsolodoan felmeriilé koltségeket
megtériti, amennyiben a szerzbdés megkOtésére - az ajaniata elfogadasa ellenére - nekd felréhatd okbdl nem
keriil sor.

Az NFK felhivia az ajanlattevék figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adasvételi
szerzddésben foglaltak szerint, dtutaldssal kell majd megfizetni.

A hirdetmény 1argyal képeed, a hirdetményben ** jelzéssel megjelolt [Oidrészletek harmadik személy
jogosultsiga okan palvazatitimogatdsi (a tovabbiakban: tdmogatdsi) kotelezettséggel érintettek, amely a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont hatilyos tulajdonosi hozzajaruldsa alapin a tdmogatdsi fenntaridsi iddszak végéig a
tdmogatasi cél megvalositasat szolgdld hasznositasi és/vagy a projekt tdmogatisi szerzOdésben foglalt egyeb
kotelezettség teljesitése az ingatlantulajdonost is terhelheti. Téargyi foldrészietek értékesitése eseién ezen
ingatlantulajdonost terheld kételezettségvallalds vevs részérbl torténd atvallalasa szitkséges. Felhiviuk a tisztell
ajdnlattevék figyelmét, hogy a kotelezettségvillalis — jellemzéen, de nem kizérdlagosan (6ntdzési) szolgalmi
Jog alapitasaval biztositott - részletes tarfalma tekintetében a vevdként szerzodb ajanlattevét az addsvételi
szerzOdést szerkeszi6 és ellenjegyzd jogi képviseld tajékozlatja, a kitelezettségvilialas koriiiményei és feltélelei
az adasvéieli szerzOdésben rigzitésre keriilnek, ezen foldrészletek tekintetében tett ajdnlat a vevoként szerzidd
ajanlatievd részérdl a kbtelezettségvallalas dtvételének etfogadasdit is jelenti.

Az NFK felhivja az ajanlattevok figyvelméi arra is, hogy eredményes értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésének id6pontja cldtt az NFK vagy jogelddje altal az adott foldrészletre vagy tuiajdoni hinyadra
megkotdtt hasznositasi (igy kiilondsen meghizdsi vagy haszonbérleti) szerz6dést az 4j tulajdonos
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvimtartdsi bejegyzése nem sziinteti meg. Az 1j tulajdonmos birtokba lépése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerz6dés lejartat kévetden, mig megbizisi szerzfdés esetén a tulajdonjog
bejegyzés €veében, a gazdasagl év lejartdval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktdber 16. napjan
lehetséges. Amennyiben a7z ingaflan az NFK altal meghizasi szerz6déssel hasznositott, a meghizasi szerz6dés
szerinti hasznalati dij beszedésére a megbizasi szerz6dés megsziinéséig/lejaratdig az 1j tulaidonos nem lesz



jogosult, az addsvételi szerzOdés kikotése alapjn az eladét fogja illetni a megbizdsi szerzOdés
megsziinéséig/lejarataig (vevé birtokba 1lépéséig). Amemnyiben az érickesitett foldrészlet 1j tulajdonosa
megegyezik a fenndlld hasznositasi szerzOdés alanydval, igy a hasznositasi szerzOdés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvintartasi bejegyzésével megsziinik.

A listiban szerepld ingatlanok vonatkozasdban eredményes ériékesités esetén, a birtokba lépés poatos datumardl,
a szerzdddskotés menetérdl és a fennalld hasznalati viszonyokrél az iigyletek lebonyolitdsidra megbizoti jogi
képviseld 1ajckoztatja az ajanlatieviket.

Fontos, hogy az NFK jelen énékesitési eljaras sorin kizdrélag az aldbbi listdban szerepld fildrészletekre
vonatkozo vételi ajinlatokat veszi figyelembe. A listiban fel nem tiintetett ingatlanokra vonatkozd vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgalja.

Jelen felhivas nem mindsiil a Pik. szerinti szerzOdéses ajanlatnak.

Kelt: Budapest, 2023. jimnius 13.

Nagy Jdnos
Elnik
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