TISZAVASVARI VAROS POLGARMESTERETOL
4440 Tiszavasvari, Varoshaza tér 4. sz.
Tel.: 42/520-500 Fax.: 42/275-000 e—mail: tvonkph(@tiszavasvari.hu
‘f}gyiratszﬁm:TPH/239-5/2018. Targy: ingatlanhasznositasi szerzbdés
véleményezés, tajékoztatas kérése
(,,Fehérszik, 0134 hrsz.”)

Magyar Koziat Nonprofit Zrt.
Tasi Marta — Vagyonnyilvantartasi Osztilyvezetd
Dr. Bardé6czky Viktor — Vagyongazdilkodasi Osztdlyvezeto

Budapest
Fényes Elek u. 7-13.

1024

Tisztelt Osztalyvezeté No!
Tisztelt Osztalyvezeté Ur

Eszrevételek a Magyar Kozit Nonprofit Zrt, valamint a Tiszavasvari Viros
Onkormianyzata kozotti ingatlanhasznositasi szerzodés tervezetéhez:

L Szerz6dés 2.5, pontja masodik bekezdés:

o Felek eléit ismert tény, hogy az Nvt. 6. § (1) bekezdése alapjan kizdardlagos dllami
tulajdonban 1évé forgalomképtelen ingatlan esetében osztott tulajdon nem hozhatd létre.”

Elsé és legfontosabb kérdésiink, hogy a szerzédéssel érintett ingatlan forgalomképes,
vagy forgalomképtelen vagyoni kirbe tartozik-e?

1L Szerzédés 1.3. pontja: A szerz6dés nem tartalmazza a hasznositas ellenértékét!
Nem egyértelmiil, hogy az ingatlanrész jovébeni jogi helyzete hogyan alakulna és annak
mi lenne az ellenértéke.

II.1. Vonatkoz6 jogszabalyok:

Ptk. 5:145. § [Foldhaszndlati jog a f6ld és az épiilet szérvdld tulajdonmjoga esetén]

(1) Ha a fold és a rajta 4lld épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat az
épiilet fennallasdig az épiilet rendeltetésszeri haszndlatahoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati
jog illeti meg.

(2) ruldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet haszndlathoz szitkséges mértékben jogosult a
fold hasznalatdra és hasznai szedésére, valamint a haszndlat ardnyaban kételes viselni a fold fenntartdsdval jaré

terheket.

Nvt. 13. §(13) A nemzeti vagyon vonatkozdsdban osztott tulajdon létesitésére az allami illetve az
Onkormanyzati vagyonnal valo gazdélkoedasra vonatkozo jogszabalyok szerinti értékesitési efjarasi szabalyokat
kell alkalmazni a Ptk. szerinti, a foldtulajdonos és az épitkez6 kodzott kotott megallapodds létrehozdsa,
valamint a hozza kapcsolédé foldhasznalati jog alapitdsa tekintetében. A foldhasznalati jogért a foid forgalmi
értékéhez viszonyitott ardnyos ellenértéket kell fizetni.

(2) Helyi 6nkorméanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel -
az 4llamot minden mds jogosultat megeléz6 elévasdrlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az dllamot osztott
tulajdon esetén az éplilet tulajdonosdnak a fildre, illetve a fold tulajdonosénak az épitletre fennallo eldvasdrlasi
jogat megeldzden illeti meg.



IL. 2. Megallapitiasunk, vélemény:

Fentiek szerint azaz, olvasatunkban jelen esetben az érintett memzeti vagyon osztott
tulajdon létesitése vonatkozisiban kellene megallapodunk, az Nvt. 13. § (13) bekezdése
alapjan, amennyiben az ingatlan forgalomképes — ahogyan azt az 1. pontban kérdeztem -
azzal, hogy amennyiben a létesitmény létrejon mar a foldhasznélati jog rendezése is
sziikségessé valik. Azaz sziikséges a jovo elorelatisa érdekében tudnunk, hogy az
ingatlan forgalomképes, azaz ilyen szempontbél oszthaté és amennyiben a jogszabalyok
megengedik a felek elsédleges szandéka az ingatlan megosztiasa lenne, azzal, hogy az
ingatlanrész illetve a létesitmény dnkormanyzati tulajdonba keriilne. Ezzel kapcsolatos
villalis a Vagyonkezelé részérdél nem szerepel a 2.5 pontban.

A foldhasznalati jog tekintetében viszont mair kitelezd ellenértéket meghatirozni, mivel
cbben a tekintetben a torvény fogalomhasznilata nem enged eltérést, azaz onnantol,
hogy a létesitmény létrejon olvasatunkban méar a foldhasznilat ellenértékét kell

meghatarozni.

Jelenleg a szerzédés tervezet 1.3. pontjaban mind a hasznilati jogcim, mind annak
idétartama kérdéses.

A szerzodést olvasva, az korvonalazdédik ki, hogy a Vagyonkezelé szandéka, hogy a
létesitmény [étrejottéig egyszerii hasznalati/hasznositasi szerzédéssel Kkeriilne az
Onkormanyzat hasznalatiba a beruhazas megvalésitisahoz sziikséges mértékben az
ingatlanrész, a 2.5 pont azonban a tovabbiak tekintetében nem kelloen egyértelmii.

- Sziikségesnek mutatkozik a szerz6dés 1.3. pontjdban a fogalomhasznalat
egyértelmiisitése. A szerzO6dés ingatlanhasznositisi szerzédés. Az 1.3. pontban ,,a
beruhdzas megvalésitasdhoz szitkséges mértékben igénybe vegye” megfogalmazas
szerepel. Sziikségesnek mutatkozik szerepeltetni a hasznilat ellenértékét, adott
esetben az ingyenességet. Kérdésiink, hogy véleményiik szerint, addig amig a
létesitmény nem keriil megépitésre a hasznadlat joga biztosithaté-e ingyenesen a
kilato l1étesitése, mint ,quazi” onként vallalt nkormanyzati feladat ellatasdhoz
sziikséges infrastruktira biztositasiara. (Nvt. 11. § (13) bek.)

- A foldhasznalati jog, szerzédés 1.3 pontjaban foglaltak ,.az épitési engedély jogerdre
emelkedésétol a létesitmény fennmaraddsiig terjedd idészakra tart. Amennyiben
azonban a létesitmény létrejon véleményiink szerint a Nvt. 13. § (13)
bekezdésében foglaltak értelmében mdr foldhaszndlati jogrél beszéliink,
amelynek ellenértéke van. Onnantél nem is alkalmazhatéak Nvt. nemzeti vagyon
hasznalatra vonatkozé rendelkezései, pld. hasznositds joganak felmondasa -
szerzOdés 1.5.3. pont, mert fogalmilag Kizart.

(Ptk indokoléasi részében foglaltak szerint (VI cim a hasznalati jogok XXIX. Fejezet A
fsldhasznalat):, Mivel a tdrvény is biztositja annak lehetdségét, hogy a {ldon s a rajta emelt épiileten
fennalld tulajdonjog egymastél elvalion, valtozatlanul szilkséges az épiilet tulajdonosa szdmara kiilon
nevesitett hasznalati jogot biztositani az ingatlanon. Minden olyan esetben tehit, amikor az épiilet
tulajdonjoga m4s személyt illet meg, mint annak a féldnek a tulajdonjoga, amelyen az épitlet 4ll, az
épiilet tulajdonosat ipso inre illeti meg a haszndlati jog arra a foldre, amelyen az épiilet all. Mivel a
torvény a fold és a rajta allo épiilet elvalé tulajdonjogénak keletkezését nem koti az épitkezés
mozzanatahoz, hanem azt a felek megallapodasa alapjén korlatlanul lehetové teszi, a foldhasznélat jog
nem csak az épitkezét illetheti meg.”) Azaz amennyiben, mint felek eljutunk odaig, hogy
engedik a raépitést és a létesitmény mar meg is valésult, ipso iure hasznalhat6 az
ingatlan ezért is kell elére gondoskoedni a foldhasznalati jog ellenérték Nvt.

szerinti meghatarozasarol



Azaz javasoljuk a hasznositis idotartamat médositani arra figyelemmel, hogy
amennyiben a létesitmény létrejon egyszerit ingatlan hasznilatrél véleményiink
szerint mar nem beszélhetiink! Hasznilat idétartama az épitési engedély jogerére
emelkedésétdl — létesitmény Iétrejottéig.

- Fentieknek megfeleléen kezdeményezziik modositani a szerzédés 2.5 pontjat is,
tekintve, hogy a célunk az ingatlan megosztisa lenne, ill. annak tisztazasa, hogy a
megosztisnak van-e barmilyen akadalya.

). A felek szandékanak tisztazasa:

Kérdésként meriilt fel, hogy a tulajdonos timogatja-e az énkormanyzat azon
kezdeményezést, hogy ott megosztisra keriilhessen az ingatlanrész és az
létesitmény létrejottével az nkormanyzat tulajdonaba keriilhessen.

Tamogatja-e a tulajdonos, hogy a létesitmény teljes mértékben énkormanyzati
tulajdonba Keriiljon?

- Egyaltalan az ingatlan tulajdonosinak szindékiban ill-e az énkormdnyzattal
megallapodast kitni, akdr a megkiildott hasznalati szerz6dés keretében abban a
vonatkozasban, hogy a — a teljes mértékben énkormanyzat altal megvalésitandé
~ létesitmény tulajdonjoga az 6nkormanyzaté.

5:18. § [A4z épiilet és a fOld tulajdonjogal
(1) Az épiilet tulajdonjoga - ha az épiilet és a f61d tulajdonosa eltéréen nem &llapodnak meg

- a foldtulajdonost illeti meg.
(2) Az ingatlan tulajdonosa rendelkezhet ugy, hogy a foldet és a rajta 4116 épiiletet onalld
ingatlanokként jegyezzék be az ingatian-nyilvéantartasba.

Fentiek okin ilyen szerzddés, vagy elészerzidés megkitése is sziikséges, ahhoz,
hogy az G&nkormdnyzat kiriiltekinté modon foghasson a palyazat
megvalositasaba,

Kérem fentiek ismeretében tajékoztasson allispontjirdl, amennyiben felenleg csak a

berahizis megvalésitisahoz szitkséges haszndlati _szerzédés _elokészitésére van

hatiskore, dgv a tekintetben is kérem figvelembe venni fent leirtakat, vagy ellenkezd

allaspont esetén arrél tajékoztatni. (Ide értve a haszndlat idétartamat, ellenériékét is.)

Tiszavasvari, 2018. januar 29, T

Dr. Fiilép Erik-._
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