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E L Ő T E R J E S Z T É S

- a Képviselő-testülethez -

a lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználásának

 részletes szabályairól

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2008. november 27-én tartott ülésén felülvizsgálta a lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló 15/2007. (IV. 27.) rendeletét (továbbiakban: Lakásrendelet), melynek keretében a 37. §-ban, a lakásértésesítésből származó bevételeikre vonatkozóan a következő szabályokat állapította meg: 
„(1) Az Önkormányzat, az állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek elidegenítéséből származó, 1994. március 31. napját követően befolyó – a Lakástörvény szerint elszámolható tételekkel csökkentett – teljes bevételét a Lakástörvény előírásai figyelembe vételével használja fel.

(2) 
Az Önkormányzat, a természetes személyektől vásárolt lakóépületei elidegenítéséből származó bevételeiből levonja a Lakástörvény szerint elszámolható költségeit, és az így számítottan fennmaradó bevételeit önkormányzati felhalmozási célra fordítja.„
A Képviselő-testület a 2008. december 18-i ülésén az „Önkormányzati ingatlanok értékesítéséből befolyt bevételek felhasználása”-ról szóló előterjesztésben megismerte a 2008. évben történt lakásértékesítésből származó bevételek mértékét. A Testület határozatot hozott a bevételek elszámolásáról, illetve felhasználásáról, valamint határozatával felkérte a jegyzőt arra, hogy a lakásértékesítésből befolyt és felhasználási kötelezettséggel nem terhelt bevételek felhasználására vonatkozóan készítsen rendelet-tervezetet, melyet a 2009. évi önkormányzati költségvetési rendelet-tervezettel egy időben terjesszen a Képviselő-testület elé. 

Tisztelt Képviselő-testület!
Mivel az elmúlt évben a lakásértékesítésből befolyt bevételek felhasználásáról, illetve elszámolásáról a Képviselő-testület már meghozta döntését ezért a most elfogadásra javasolt rendelet-tervezet csak a 2009. január 1. napját követően befolyó bevételekre vonatkozóan tartalmaz szabályokat. 
A Lakásrendeletünk szerint az állam tulajdonából az Önkormányzat tulajdonába került lakások elidegenítéséből származó bevételeket a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) rendelkezései szerint lehet felhasználni. Mivel a Lakástörvény példálózó jelleggel határozza meg a felhasználás lehetőségeit, ezért az Önkormányzatunknál érvényesítendő szabályokat helyi rendeletben kell megállapítani.

A vonatkozó rendelet megalkotása előtt tekintsük át a Lakástörvény, lakóingatlanok elidegenítéséből származó bevételek felhasználásáról szóló fejezetének keretrendelkezéseit.
Az önkormányzat, az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek (a bennük lévő lakások) elidegenítéséből származó, 1994. március 31. napját követően befolyó – elszámolható költségekkel csökkentett - teljes bevételét a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán köteles elhelyezni. 
Az önkormányzat a fentiek szerint számított bevételeit lakáscélokra és az ezekhez kapcsolódó infrastrukturális beruházásokra, különösen:

a) új lakás építésére, új vagy használt lakás megvásárlására,

b) lakóépület teljes vagy részletes felújítására, korszerűsítésére,

c) városrehabilitációra,

d) az EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítására,

e) önkormányzati helyi támogatás nyújtására,

f) lakóövezetbe sorolt építési telek kialakítására, közművesítésére,

g) a lakáscélú állami támogatásokról szóló külön jogszabály szerinti pályázati önrész finanszírozására, ideértve a társasházi tulajdonosoktól és a lakásszövetkezetektől átvállalt önrészt is,

h) önkormányzati lakbértámogatás nyújtására 

használhatja fel.
Tisztelt Képviselő-testület!
Tekintettel az önkormányzati felhalmozási források szűkös voltára, a lakásértékesítésből származó bevételek értékmegőrzésére, javaslom, hogy a lakásértékesítési bevételeket kizárólag felhalmozási célra használjuk fel, az előterjesztés mellett található rendelet-tervezetben foglaltaknak megfelelően. 
Kérem a Tisztelt Testületet, hogy az előterjesztést tárgyalja meg, majd a tervezetnek megfelelően alkossa meg rendeletét. 

Tiszavasvári, 2009. január 22.         


Bundáné Badics Ildikó


jegyző

RENDELET-TERVEZET
TISZAVASVÁRI VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

../2009. (II. ...) 

rendelete

a lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználásának

 részletes szabályairól

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Ltv.) 62. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a lakások elidegenítéséből származó bevételei felhasználásának részletes szabályairól a következő rendeletet (továbbiakban: rendelet) alkotja:
1. §

Bevezető rendelkezések

A rendelet hatálya Tiszavasvári Város Önkormányzatának az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került lakóépületeinek (a bennük lévő lakásoknak) elidegenítéséből származó, a számláját vezető pénzintézetnél elkülönített számlán kezelt bevételeinek felhasználására terjed ki. 

2. §
 (1) Az önkormányzat az 1. §-ban meghatározott bevételeit – a Ltv. 62. § (3) bekezdésében megjelölt felhasználási célok figyelembevételével – kizárólag az alábbi lakáscélokra és az ezekhez kapcsolódó infrastrukturális beruházásokra használhatja fel: 

a)
 új lakás építésére, új vagy használt lakás megvásárlására,

b)
 lakóépület teljes vagy részletes felújítására, korszerűsítésére,

c) 
városrehabilitációra,

d) 
az EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítására,

f) 
lakóövezetbe sorolt építési telek kialakítására, közművesítésére,

g) a lakáscélú állami támogatásokról szóló külön jogszabály szerinti pályázati önrész finanszírozására, ideértve a társasházi tulajdonosoktól és a lakásszövetkezetektől átvállalt önrészt is.
(2) A Képviselő-testület az (1) bekezdésében megjelölt célokon kívül más célra nem teszi lehetővé az 1. § szerinti bevételek felhasználását.

3. §

I. fejezet 

Új lakás építése, új vagy használt lakás megvásárlása
 (1) Az 1. §-ban megjelölt bevételek felhasználhatóak

a) 
Tiszavasvári Város Önkormányzata, mint építtető által önkormányzati bérlakás céljára felépíttetett új lakások finanszírozására, illetve önkormányzati tulajdonba kerülő lakások építésének finanszírozására,

b) 
az önkormányzati bérlakás állomány szinten tartása céljából legalább komfortos vagy összkomfortos komfortfokozatú – önkormányzati tulajdonba kerülő - új vagy használt lakások vásárlására.

(2) Abban az esetben, ha a megépített új lakások egy része – képviselő-testületi döntés alapján – értékesítésre kerül vagy a bérlőkijelölési jog térítés ellenében átadásra kerül, akkor az értékesítési ár és a térítés összege az 1. §-ban jelölt bevételek elhelyezésére nyitott elkülönített pénzalapba (továbbiakban: lakásalap) kerül visszapótlásra.

(3) Az (1) bekezdés szerinti felhasználásokról a Képviselő-testület dönt.   

II. fejezet

Lakóépület teljes vagy részletes felújítása, korszerűsítése

4. §

 (1) Az 1. §-ban megjelölt bevételek felhasználhatóak az önkormányzat tulajdonában lévő lakóépületek teljes felújítására, korszerűsítésre, valamint a lakóépületek önkormányzati tulajdonban lévő egyes részeinek felújítására, korszerűsítésére.

(2) Felújításon és korszerűsítésen a társasházakról szóló többször módosított 2003. évi CXXXIII. törvény 56. § 2.3. pontjában és 2.3.1/2/3. alpontjaiban meghatározott fogalmak értendőek.

(3) Az (1) bekezdés szerinti felhasználásokról a Képviselő-testület dönt.

III. fejezet

Városrehabilitáció

5. §

 (1) Az 1. §-ban megjelölt bevételek felhasználhatóak lakótömb részbeni vagy teljes felújítására, korszerűsítésére. Lakótömb a közterülettel (utca, tér, stb.) határolt és tovább már nem osztható területen elhelyezkedő, beépített területük nagyobb részén lakásokat tartalmazó épületek együttese. Részbeni felújításnak, korszerűsítésnek minősül, ha az egyidejűleg felújításra, korszerűsítésre kerülő épületekben van a lakótömb lakásainak legalább negyed része. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti felhasználás legalább 15 lakásos lakásszövetkezeti, társasház vagy önkormányzati tulajdonban álló lakótömb szerkezeti elemeinek felújítására, cseréjére, épületgépészeti alrendszerek korszerűsítésére, az épület egészét érintő energia-megtakarítást eredményező korszerűsítésére, felújítására terjed ki.
(3) A városrehabilitáció megvalósulása érdekében az 1. §-ban megjelölt bevételek felhasználhatóak a városrehabilitációval érintett összefüggő városias beépítésű területeken, lakótelepeken, városközponti területeken

a) új közterületek és a tömbbelsőben lévő közös használatú területek, zöldterületek kialakítására, 

b) tömbökhöz közvetlenül kapcsolódó közterületi rekonstrukciós és közmű-felújítási munkákra, meglévő utak, járdák felújítására,

c)
az a) és b) pontban meghatározott célok megvalósításához szükséges ingatlanok megszerzésére,
d) lakóépületek bontási munkálataira,

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerinti felhasználásokról a Képviselő-testület dönt.

IV. fejezet
EU-források felhasználásához szükséges önrész biztosítása

6. §

(1) Az 1. §-ban megjelölt bevételekből biztosítható az Európai Unió egyes – a lakáscélokhoz és az ezekhez kapcsolódó infrastrukturális beruházásokhoz kapcsolódó – támogatásainak elnyerésére kiírt pályázatokhoz szükséges pályázati önrész. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti felhasználásokról a Képviselő-testület dönt.

V. fejezet
Lakóövezetbe sorolt építési telek kialakítása, közművesítése

7. §

 (1) Lakóövezetbe sorolt építési telkek kialakítása érdekében az 1. §-ban megjelölt bevételek felhasználhatóak:
a) településrendezési tervben lakóövezetbe sorolt ingatlanok megvásárlására,

b) építési telkek kialakításának költségei fedezeteként,

c) a lakóövezethez szükséges közműhálózat terveinek elkészítésére és a közműhálózat kiépítésére,

d) utak kialakítására.

(2) Az (1) bekezdés szerint közműhálózat kiépítésekor a meglévő és az építési telkek kialakítását gátló közművek kiváltására, az elektromos áram, a vezetékes ivóvíz, a szennyvízcsatorna-hálózat, a gázvezeték-hálózat, valamint a csapadékvíz-elvezetés és a közvilágítás kiépítése költségei fedezeteként kerülhet sor az 1. § szerinti bevételek felhasználására.

(3) Az (1) bekezdés szerinti felhasználásokról a Képviselő-testület dönt.

VI. fejezet

A lakáscélú állami támogatásokról szóló külön jogszabály szerinti pályázati önrész finanszírozása, ideértve a társasházi tulajdonosoktól és a lakásszövetkezetektől átvállalt önrészt is

8. §

 (1) Az 1. §-ban megjelölt bevételek felhasználhatóak a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I. 31.) Kormányrendelet VIII. fejezetében a települési önkormányzatok támogatásaként meghatározott, kizárólag pályázat útján önkormányzati önrész biztosítása mellett elnyerhető támogatások önkormányzati pályázati önrésze finanszírozására.

(2) Az (1) bekezdés szerinti felhasználásokról a Képviselő-testület dönt. 
VIII. fejezet

Záró rendelkezések

9. §

A felhasználási célokról és az azokhoz biztosított pénzösszegekről a Képviselő-testület minden év november 30-ig dönt.

10. §

Ez a rendelet 2009. március 01. napján lép hatályba.

Tiszavasvári, 2009. február 12.


Rozgonyi Attila
Bundáné Badics Ildikó

  
polgármester 
 jegyző

A rendelet kihirdetve:

2009. február ……-én.


Bundáné Badics Ildikó 

jegyző

PAGE  
6

