A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvényben (a tovabbiakban
telepiilésképi torvény) 12. § (2) bekezdése c) pontja alapjan:

,Felhatalmazast kap az onkormanyzat képvisel6-testiilete (kozgyiilése), hogy — a (2a)
bekezdés szerinti jogszabalyok hatalya ald tartozo telepiilésképi szempontbdl kiemelt
jelentdségli, egyedi telepiiléskép-védelem alatt allo teriilet kivételével — a telepiilésképi
rendeletben allapitsa meg a telepiilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a
telepiilésképi kotelezési eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat.”

Az onk. rendelet megalkotasahoz tovabbi szabalyozasi keretet pedig a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) fogalmaz meg.

Tiszavasvari Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2017 decemberében megalkotta a
telepiiléskép védelmérol szolé 36/2017. (XI1.22.) onkormanyzati rendeletét.

Fenti rendelet modositasa valt sziikségessé gyakorlati tapasztalatok, valamint a
jogszabalyok, felhatalmazo6 rendelkezések valtozasa okan.

1-7. §

Ezen paragrafusokban a rendelet hatalya, célja és a vonatkozo jogszabalyokkal 6sszhangban
az értelmezd rendelkezések kertilnek szabdlyozésra.

Helyi épitészeti orokség egyedi, vagy teriileti védetté nyilvanitasa (helyi védelem) az
onkormanyzati rendeletben torténhet meg.

8-13. §

A szabalyozds a védetté nyilvanitas menetét hatirozza meg. Rendelkezik tovabba a
nyilvantartas kotelezé tartalmi elemeirél, mely jogszabalyhelyet a vonatkozé magasabb
szintli jogszabalyokkal 6sszhangban kell alkalmazni, tekintve, hogy magasabb szintii
jogszabaly is tartalmaz rendelkezéseket a nyilvantartasba vételrol.

14. §
A meghatarozé teriiletek kore az alabbi teriiletekhez igazodik:

o helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték,

e a miiemlék teriilete, miiemléki kornyezet teriilete, (maga a miiemlék nem tartozik
bele)

e varoskozpont meghatarozott része

e aNATURA 2000 teriilet, a fokozottan védett természetvédelmi teriilet, az orszagos
okologiai halozat magteriilete és 6koldgiai folyoso teriilete;



A helyi teriileti védelem alatt allo teriilet egyrészt a HESZ korabbi védett ovezet
sziikitett lehatarolasahoz igazodik, ¢s ide tartozik a zsido temeté. Tagabb varosrészt
érint viszont, mint a meghatarozo teriilet varoskozpont része.

Tekintve, hogy a meghatarozo teriilet a helyi teriileti védelemmel részben fedi egymast
sziikséges a szabalyozas parhuzamossaganak Kikiiszobolése. Igy a jelen rendeletben
meghatarozott a meghatarozo teriillet vonatkozasaban megallapitott egyedi épitészeti
kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseket a helyi védelemben részesiilo teriiletekre
vonatkozd teriileti épitészeti kovetelmények alcimben szabdlyozott eltérésekkel kell
alkalmazni.

15.§

Az épitmények anyaghasznalatiara vonatkoz6 altalanos épitészeti kovetelmények a rendelet altal
szabalyozott meghatarozé teriilet, valamint helyi egyedi- és helyi teriileti védelem alatt allé
épitmények, értékek vonatkozasaban alkalmazandoé rendelkezések.

16.§ -18. §

A telepiilésképi rendelet 23/E. § (3) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfeleléen
a beépités telepitési modja vonatkozasaban - teriileti épitészeti kovetelmények keretében
- felhatalmazast kap az 6nkormanyzat jogszabalyalkotasra.

A beépités médja tekintetében egy épiilet lehet oldalhataron allé, szabadon allé stb.
Ezeket a fogalmakat a HESZ tartalmazza és fogalmaz meg épitészeti kovetelményeket.
Ehhez képest jelen oOnkormanyzati rendeletben esztétikai kovetelmények
megfogalmazasara van mod, példaul az alabbiak szerint:

LAz épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kornyezet
kialakult allapotdahoz igazodjon.”

Fenti szabalyozas azonban nem Kkeriilt be az 6nkormanyzati rendeletbe tekintve, hogy
amennyiben az adott ingatlanon mas beépitési moddal mar helyeztek el épiiletet, lehetetlenné
valhat a beépitési szazalék figyelembe vétele mellett is tovabbi épiilet elhelyezése.

A szintszimok tekintetében szintén a HESZ tartalmaz eldirasokat. Sziikséges
azonban a Kkiugré pontok tekintetében az onkormanyzati rendeletben foglalt
szabalyozas, azaz, hogy egy adott egységes utcaképébe ne legyen beillesztheté tobb
szinttel magasabb épitmény a helyi védett teriileteken.

A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileti épitészeti kovetelmények a
korabbi, hatalyon Kiviil helyezett a telepiiléskép védelmérél 36/2017. (XI1.22)
onkormanyzati rendeletben:

,35. § (1) A telepiilésképet meghatarozo kerités kialakitasnak —a) az utcafronton max. 60 cm
labazattal és legfeljebb 1,80 m magassaggal, attort kivitelben

b) az oldalkerti és hatsokerti telekhataron labazat nélkiil, legfeljebb 1,80 m magassaggal és
tomor kivitelben is késziilhet.

(2) Az utcai keritésen legfeljebb 2 db, egyenként legfeljebb 3,0 m szélességii, vagy 1 db
legfeljebb 5,0 méter szélességii gépkocsi behajtast biztosito kapu, és legfeljebb 2 db,
egyenkent legfeljebb 1,5 m szélességii szemelykapu létesitheto.



(3) A sportpalyak biztonsagi keritései az (1) bekezdésben foglaltaktol eltérden is
késziilhetnek.”

A 16/2018. (I1.13.) Korm. rendelet modositotta a Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdését,
mellyel a Korm. rendelet 2018. februar 14-én hatilyba 1épé modositasat kovetoen
torlésre keriilt a keritéskialakitas meghatarozasa a teriileti épitészeti kovetelmények
koziil.

»23/E. § (3) A teriileti épitészeti kovetelmény Kiterjedhet — a telepiilésképi szempontbodl
meghatarozo6 vagy a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet tekintetében —

a) a beépités telepitési modjanak (amely telepitési mod figyelembevételével a helyi épitési
szabalyzat az épitési helyet egyedi modon hatarozhatja meg),

b) a beépités jellemzd szintszamanak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték
figyelembevételével a helyi épitési szabalyzat a beépitési magassagot meghatarozza),

C) a kozteriilet alakitasi terv altal érintett teriilet lehatarolasanak

altalanos meghatarozasara.”

A Kkeritésre vonatkozé szabalyozas ezért nem Keriilt be az 6nkormanyzati rendeletbe.

Fentiek miatt tehat a Kkerités vonatkozasaban teriileti telepiilésképi épitészeti
kovetelmény nem hatarozhat6 meg az 6nkormanyzati rendeletben.

A telepiilésképi rendelet feliilvizsgalataval sziikségessé valt a HESZ parhuzamos
rendelkezéseinek feliilvizsgilata is. A kerités vonatkozasiban a HESZ korabban is
tartalmazta ezeket a rendelkezéseket. Azt nem tudni, hogy a Kerités alakitasara vonatkozé
felhatalmazas miért Keriilt ki a Korm. rendeletbél.

A Korm. rendelet 23/F. § (2) bekezdése:
»Az egyedi épitészeti kdvetelmény a telepiilésképhez vald illeszkedés biztositdsara és a
mindségi telepiiléskép kialakitasa vagy védelme érdekében — a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo, vagy a helyi egyedi védelemmel érintett teriilet tekintetében — az épitési
tevékenységgel érintett
a) épitmény
aa) anyaghasznalatara,
ab) tomegformalasara,
ac) homlokzati kialakitasara,
b) telken a zoldfeliiletek kialakitasanak modjara, és
C) sajatos épitményfajtak elhelyezésének modjara
hatarozhaté meg.”

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (roviditett
nevén: Etv.) 2. § 8. pontja alapjan:

LEpitmény: épitési tevékenységgel 1étrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, — rendeltetésére, szerkezeti megolddsara, anyagara, késziiltségi fokara és
kiterjedésére tekintet nélkiill — minden olyan helyhez kotott miszaki alkotds, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon l1étre (az épitmény az épiilet és miitargy gylijtéfogalma).”

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/2012. (X11.20.) Korm.
rendelet (roviditett nevén: OTEK) 1. szamu melléklet 60. pontja alapjan:



»Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettdl, a telek kdzhasznélat céljara atadott teriiletétol,
illetve a szomszédos telkek teriiletétdl vagy a telek kiilonb6zd rendeltetésti vagy hasznalati
részeit térben elvalaszto, lehatarolo épitmény.”

Mindezek alapjan a kerités olvasatukban az épitmény fogalomkorébe tartozik.

A teleptiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. tv. 10. § (1) bekezdése értelmében:
»w10. § (1) Az onkormadnyzat polgdrmestere (fopolgarmester) telepiilésképi bejelentési
eljarast

a) folytathat le - a 8. § (3) bekezdése szerinti kormdnyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott esetekben és médon - hatésdgi engedélyhez és az Etv. 33/4. §-a
szerinti  egyszerii  bejelentéshez nem  kotott  épitési  tevékenységek és  a
rendeltetésmodositasok,

b) folytat le a reklamok és reklamhordozok elhelyezése
tekintetében.”

Az ¢épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolé 312/2012. (X1.8.) korm. rendelet 1. melléklete
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Fenti 312/2012. korm. rendelet 1. mellékletében foglalt felsorolas kiterjed az alabbiakra
is:

-Kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejtd, haztartasi céli kemence, husfiistolo,
jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiilé ndvénytamasz, ndvényt
felfuttato racs épitése, meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.

Mindezek alapjan olvasatunkban a ,teriileti épitészeti kovetelmények” helyett az ,,egyedi
épitészeti kovetelményeknél” akar meghatarozhatéak az onkormanyzati rendeletben a
keritések kialakitasanak feltételei.

Az egyedi épitészeti kovetelmények korébe nem keriilt tovabba be az alabbi
tervezet:

. Epiiletek  kozteriiletrél lathaté  homlokzatin  épiiletgépészeti  berendezések —egysége,
kivezetése, tartozékai, parapet konvektor, vagy klimaberendezés kiiltéri egysége takaras nélkiil
nem helyezheto el vagy kozteriiletrol nem lathato modon, az épiilet aldrendelt homlokzatara
kell telepiteni.”

Fenti rendelkezéshez értelmezo rendelkezés is késziilt az alabbiak szerint:

»epiiletgépészeti berendezés: Az ¢éplileteken beliili csohdlozatok azok szerelvényei és a
hozzéjuk kapcsolodd berendezések, jellemzden flitéstechnikdhoz, vizellatas-csatorndzashoz,
gazellatashoz  (égéstermék-elvezetés), légtechnikahoz, szell6zéshez, klimatechnikahoz
kapcsolodoan.

parapet konvektor: Zart égésteri, nem kéménybe kothetd konvektor, mely az égéshez
szlikséges levegoét a falba épitett csdvon szivja be és az égésterméket oda fujja vissza.”

Végiil azonban a javaslat nem keriilt be a rendeletbe tekintve, hogy annak gyakorlati
megvalosulasa még nem lathaté. A parapet konvektor esetén példaul a kiils6 kivezetés



lezarasa életveszélyt idézhet eld, a klimatechnika esetén pedig egyértelmiisiteni volt
sziikséges, hogy a takaras milyen formaban valéosulhat meg. Amennyiben fém rampa
segitségével, szinte ugyanaz az esztétikai hatas érheté el, az ,,edzett” (vizlepergetd, id6allo)
szovet/textil esetén kérdés célszerii-e a homlokzati szinvalasztassal — tobbnyire pasztell szin
a rendelet szerint - egyezo szinii takaras alkalmazasa, mivel igy a tisztithatosag kérdéses.
Sotét, esetleg fekete anyaghasznalat esetén pedig az esztétikai cél nem érheto el. A klima
elhelyezésének ,0sszerendezettsége” azaz ismétlodo, szimmetrikus elhelyezése is
felmeriilt, ez azonban miiszaki szempontbél sem biztos, hogy indokolhaté. Ezen kiviil a
rendelt csak a hatalyba lépését koveté eljarasokban alkalmazhat6, igy a korabbi
gyakorlattal nem mindig osszeegyeztethetoek ezek a szabalyok. Azaz ha az adott védett
telepiilésrészen mar elhelyezésre keriiltek épiiletgépészeti berendezések azok osszhangja
nehezen valosithaté meg. Ilyen szempontbol érdekes, ha a késébbi elhelyezések
korlatozva vannak olyan moddon, hogy esetleg az egyaltalin nem vagy csak aranytalan
tobbletkoltséggel valosithaté meg.

19. §

A helyi védelemben részesiilé értékek kore a telepiilésképi rendeletbdl adoddan is kiterjed
mind a helyi teriileti-, mind a helyi egyedi védelemre. igy ebben az alcimben mind a helyi
teriileti védelem alatt 4ll6 épitmények, teriiletek, mind a helyi egyedi védelem alatt allé
épitmények vonatkozasiaban Kkeriilhetnek meghatarozasra a teriileti épitészeti
kovetelmények.

A helyi védelemben részesiild értékekre vonatkozo6 teriileti épitészeti kvetelmények korében
a telepiilésképi rendelet értelmében a beépitési mod és a beépités szintszama
vonatkozasaban van felhatalmazasa a testiilletnek rendeletalkotasra. A meghatirozo
Ovezetben érvényes szabalyozas igy megismétlésre Kkeriil ebben az alcimben.

20. §

A helyi teriileti védelem teriileti- és egyedi épitészeti kovetelmények a korabbi
hatalyon kiviil helyezett a telepiiléskép védelmérol 36/2017. (XI1.22) 6nkormanyzati
rendeletben:

Az 1. mellékletben lehatarolt teriileten a telepiilésképet meghatdrozo:

a) beépités szintszama 1j beépités esetén a Helyi Epitési Szabdlyzatnak megfeleléen,
legfeljebb foldszint + I emelet + padlastér lehetséges.

b) keritéskialakitasnak e rendelet egyéb elGirasai hianydban az utcafronton max. 60 cm
labazattal és legfeljebb 1,80 m magassaggal, attort kivitelben kell torténnie,

C) tetbforma a uj beépités esetén magastetd minimdlisan 30" maximdlisan
45" tetGhajldsszoggel létesithetdk, ez aldl kivételt képezhetnek a tarsashdzak, kozintézmények,
gazdasagi épiiletek.”

A 16/2018. (I1.13.) Korm. rendelet modositotta a Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdését,
mellyel a Korm. rendelet 2018. februar 14-én hatalyba 1épé modositasat kovetden
torlésre keriilt a keritéskialakitas meghatarozasa a teriileti épitészeti kovetelmények
koziil.

»23/E. § (3) A teriileti épitészeti kovetelmény kiterjedhet — a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 vagy a helyi teriileti védelemmel érintett teriilet tekintetében —



a) a beépités telepitési modjanak (amely telepitési mod figyelembevételével a helyi épitési
szabalyzat az épitési helyet egyedi modon hatarozhatja meg),

b) a beépités jellemzd szintszamanak vagy az épiilet legmagasabb pontjanak (amely érték
figyelembevételével a helyi épitési szabalyzat a beépitési magassagot meghatarozza),

C) a kozteriilet alakitasi terv altal érintett teriilet lehatarolasanak

altalanos meghatarozasara.”

A keritésre vonatkozé szabalyozas ezért nem Kkeriilt be az 6nkormanyzati rendeletbe.
Ennél a jogszabalyhelynél keriil megfogalmazasra az alabbi szovegrész:

,, Az e rendeletben meghatarozott a meghatarozo teriilet vonatkozasaban megallapitott egyedi
eépitészeti kovetelményekre vonatkozo rendelkezéseket a helyi védelemben részesiilo értékek
esetén az ebben az alcimben szabdlyozott eltérésekkel kell alkalmazni.”

Fenti szabalyozas lényege, hogy a helyi teriileti védelem kore beletartozik a meghatarozo
teriillet korébe, igy sziikséges a meghatarozo teriiletnél eloirt kovetelményektol eltéro
szabalyozas esetén megteremteni a jogszabalyi biztositékot a két szabalyanyag
egymassal ellentmondé rendelkezéseinek Kikiiszobolésére.

Tekintve, hogy a helyi teriileti és helyi egyedi védelem alatt allé érték vonatkozasaban e
rendelet 19 §-a nem tartalmaz eltéré teriileti épitészeti kovetelményeket, igy nem
sziikséges a Kkivétel alkalmazisa a meghatarozo teriilet teriileti épitészeti kovetelményei
alol.

21.§

A zoldfeliilet kialakitasara vonatkozo el6irasok telepiilésképi szempontbol megnevezésii
alcim a kornyezetvédelmi hatésag véleményezése alapjan keriilt bele az dnkormanyzati
rendeletbe.

22-27. §

A szabdlyozas az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése vonatkozadsdban,
valamint a reklamhordozok vonatkozasaban tartalmaz rendelkezéseket.

28. §
A szabalyozas indoka:

A telepiilésképi torvény ,,11/B. § (4) A telepiilésképi rendelet vagy a 2. § (2a) bekezdés
szerinti jogszabaly legfeljebb évente Osszesen tizenkét naptari hét idészakra eltérést
engedhet az (1) és (2) bekezdésben, tovabba az e torvény végrehajtasara kiadott
kormanyrendeletben meghatarozott tilalmak és kovetelmények alol, ha a telepiilés
szempontjabdl jelentds valamely eseményrol valo tajékoztatas érdekében az sziikséges.”

11/B. §. (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletéhez tartozé - az 1. mellékletben
meghatarozott - fokozott védelem alatt allo teriilleten 1évo kozteriileten és
maganteriileten reklamhordozo és reklam - jogszabalyban meghatarozott kivétellel - nem
helyezheté el. Az 1. melléklet 1. és 6. pontjaban meghatarozott kozteriileten ¢és
maganteriileten a jogszabalyban meghatarozott, az adott teriilet fokozott védelmi besoroldsa
szerinti jelleget nem befolyasolo funkciondlis célokat szolgalo utcabutor elhelyezhetd.



(2) Az 1. mellékletben meghatarozott teriileten kiviil reklamhordozé kozteriileti és
maganteriileti elhelyezésére vonatkozo szerzodés legfeljebb tizenot évre kotheto.

A telepiiléskép védelmérol szolo torvény reklamok kozzétételével Kkapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet 2. § (3) bekezdése
értelmében:

,»2. § (3) Ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik, kozteriileten reklam kozzétételére, illetve
reklamhordozoként, reklamhordozot tartdé berendezésként kizarolag utcabutor hasznalhaté.
Reklam kozzétételére, illetve reklamhordozoként, reklamhordozot tartd berendezésként
kozteriileten a kozmiivelddési célu hirdetéoszlop kivételével hirdetdoszlop nem alkalmazhato.
Ha a magantulajdon targyat képezd reklamhordozo, rekldmhordozot tartd berendezés
kozteriileten, koztulajdonban 4ll6 ingatlanon vagy koztulajdonban allo, kozforgalmu
személyszallitasi szolgaltatast végzd személy tulajdondban all6 ingatlanon keriil elhelyezésre,
a reklamhordozora, rekldmhordozot tartd berendezésre e rendelet kozteriileti, illetve
koztulajdonban 4all6 ingatlanon torténd reklamkozzétételre vonatkozd szabalyait kell
alkalmazni.”

29-32. §

A szabdalyozas az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények,
valamint a nyilvantartott miemléki értékre vonatkozé Kiegészito telepiilésképi
kovetelményeket hatarozza meg.

33-36. §

A telepiilésképi rendelet 26/B. § (3) bekezdésében foglaltak értelmében a telepiilésképi
bejelentési eljarashoz kotelez6 mellékelni az alabbiak szerint az épitészeti, miiszaki ill.
egyéb tervet:

»26/B. § (3) A bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolo
épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozds esetén a
telepiilésrendezési eszkozok rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valé megfelelést
igazol6 dokumentéciot kell mellékelni.”

A telepiilésképi torvény 10. § (1) bekezdése értelmében:
»10. § (1) Az onkormdnyzat polgdarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi bejelentési
eljarast

a) folytathat le - a 8. § (3) bekezdése szerinti kormdnyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatdrozott esetekben és modon - hatosdagi engedélyhez és az Etv. 33/4. §-a
szerinti  egyszerii  bejelentéshez nem  kotott  épitési  tevékenységek és  a
rendeltetésmodositasok,

b) folytat le a reklamok és reklamhordozok elhelyezése
tekintetében.”

Az épitésiigyi €és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol €s ellendrzésekrdl, valamint az
¢épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (X1.8.) korm. rendelet 1. melléklete
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Fenti 312/2012. korm. rendelet 1. mellékletében foglalt felsorolas tobbek kozott kiterjed
az alabbiakra is:



- a napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd épitményen vagy épitményben valo elhelyezése.
-Kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejtd, haztartdsi céli kemence, husfiistolo,
jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiilé ndvénytamasz, ndovényt
felfuttato racs épitése, meglévo feljitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.

A telepiilésképi torvény 10. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas tehat fenti korm.
rendeletben foglalt eljarasokra terjedhet ki. Azaz a felhatalmazas a rendeletalkotas
lehet6ségét irja eld, kérdés viszont, ha szabalyozza az dnkormanyzat ezt a teriiletet, a korm.
rendeletben felsorolt valamennyi kategoria esetén kotelezé-e lefolytatni bejelentési
eljarast, vagy azon beliil szelektalhat a jogalkoto.

Jelen Onkormanyzati rendeletben a telepiilésképi Onkormanyzati rendelet szempontjabol
bejelentés koteles eljarasok kozé végiil tobb szabalyozasi kor nem Keriilt bele a 312/2012.
korm. rendelet 1. mellékletébdl, igy a kerités, a jarda és a klima, riasztoberendezés sem.

Tobb aggaly is felmertiilt ugyanis, példaul a fent emlitett épitészeti dokumentéacio kérdése.
Azaz a telepiilésképi rendelet értelmében telepiilésképi bejelentési eljarasnal épitészeti-
miiszaki, illetve egyéb tervet kell mellékelni a kérelemhez. Ez a szabéalyozas kerités, a
jarda és a klima, riasztoberendezés stb. esetben tilzonak bizonyul, illetve maga a
telepiilésképi rendelet sem hatiroz meg konkrét kovetelményeket erre a szabalyozasi
korre vonatkozdéan. Olyan rendelkezéseket foglal magaban, hogy bizonyos lehatéarolt,
védelem alatt allo6 épitményeken, illetve érintett teriileteken nem helyezhet6ek el utcafronti
részen, vagy csak takardsban helyezhetdek el.

37.§

A birsag kapcsan felmeriil6 kérdések:
A telepiilésképi torvény 11. §-aban foglaltak értelmében:

»I1. § (1) Ha az ingatlan tulajdonosa a telepiilésképi rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelményeket megsértette, az onkormanyzat polgdrmestere (fopolgarmestere) felhivia az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabdlysértésre, és végzésben megfelel hatariddt biztosit a
Jjogszabadlysértés megsziintetésére.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarido eredménytelen eltelte esetén, az onkormdanyzat
polgdarmestere (fopolgarmester) telepiilésképi kotelezés formdjaban - 6nkormanyzati hatosagi
dontéssel - a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosdat az
épitmény, épitményrész felujitisdara, datalakitisdara vagy elbontdsdra kételezi, egyidejiileg -
ha a (3) bekezdés szerint a telepiilésképi rendelet lehetoséget biztosit telepiiléskép-védelmi
birsag kiszabasara - az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsdg megfizetésére is
kotelezi.

(3) Az onkormanyzat képviselo-testiilete (kozgyiilése) a telepiilésképi kévetelmenyek
hatosdagi dontésben megdllapitott hataridore torténé nem teljesitése esetére az
ingatlantulajdonossal szemben 1 000 000 forintig terjedd, kozigazgatdsi birsdgnak mindsiilé
telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasat rendelheti el.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag az onkormanyzat bevételét képezi.”

A telepiilésképi rendelet 26/F. §-aban foglaltak értelmében:
»w26/F. § (1) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsa esetén a polgarmester a kozigazgatasi
szabalyszegesek szankcioinak dtmeneti szabadlyairol, valamint a kézigazgatdsi eljardsjog



reformjdval osszefiiggésben egyes torvények maodositasarol és egyes jogszabdlyok hatdlyon
kiviil helyezésérol szolo torvény alapjan dont a birsag osszegérol.

(2) A birsagot a birsag osszegét megallapito hatarozat véglegessé valasatol szamitott 15
napon beliil az énkormanyzatnak a Magyar Allamkincstdrndl vezetett - és a hatdrozatban is
megjelolt - eloiranyzat-felhasznalasi szamlajara kell atutalasi megbizassal teljesiteni, vagy
készpénz-atutalasi megbizadssal postai uton befizetni.”

A kozigazgatasi szabalyszegések szankcidinak atmeneti szabalyairdl, valamint a kozigazgatasi
eljarasjog reformjaval Osszefliggésben egyes torvények modositasardl és egyes jogszabalyok
hatéalyon kiviil helyezésérol szolo 2017. évi CLXXIX. torvény 3. § (2) bekezdése értelmében:
3. § (2) A helyi onkormanyzat képviselo-testiiletének rendelete alapjan megallapithato
kozigazgatasi birsag felsé hatdara - a jogsérto személyétol fiiggden - természetes személyek
esetén kétszazezer forint, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezetek
esetén kétmillio forint lehet. A kozigazgatasi birsag felso hatarat az onkormanyzati
rendeletben a jogsértés jellegével aranyban kell megallapitani.”

A telepiilésképi torvény tehat arra az esetre tartalmaz rendelkezést, amikor a telepiilésképi
kovetelményeket az ingatlan tulajdonosa sérti meg. EbbOl kovetkezden azt is
szankcionalja.

A telepiilésképi rendelet mar gy fogalmaz a telepiilésképi birsag kiszabasa esetén a
polgarmester a kozigazgatasi eljarasi atmeneti szabalyairdl sz616 2017. évi CLXXIX. térvény
alapjan dont a birsag kiszabasarol. Ebben a torvényben konkrét felhatalmazas van rendelet
keretében meghatarozni a birsag felso hatarat.

Mindezek alapjan a kérdésként meriilt fel, hogy a birsag csak az ingatlan tulajdonossal
szemben szabhato-e ki, illetve ebbdl kovetkezoen a bejelentési kérelmet csak az ingatlan
tulajdonosa adhatja-e be. Hiszen az alacsonyabb szintii jogszabaly nem lehet ellentétes a
magasabb szintii jogszaballyal és nem is terjeszkedhet tiil azon.

A gyakorlatban azonban az ingatlan és az épiilet tulajdonjoga elvalhat egymastol.

Ebbél kovetkezéleg jelenleg a rendelet-tervezetben a kérelmet az épitteté vagy mas
kérelmez6é nyujthatja be és a birsag is azzal szemben szabhato ki a telepiilésképi
kovetelményeket megszegte.



